TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOANG MAI Poc lip — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 36/2022/DS-ST

Ngay: 18/10/2022

“VAv: Doi quyén s¢ hitu, sir dung
riéng”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOANG MAI - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi TAm
Hoi thim nhén dén: Ba Pham Thi Trinh
Ong Nguyén Vin V§
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Vi¢t Anh — Thu ky Toa dn.
- Dai dién VKSND qudin Hodng Mai tham gia phién toa: Ong Hoang Thanh
Hii - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 12 va 18 thang 10 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan
Hoang Mai, thanh phé Ha No6i mo phién toa xét xir so thdm cdng khai vu an Kinh
doanh thuong mai thu 1y s6 69/2020/TLST-KDTM ngay 11 thang 11 nam 2020,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 39/2022/QDXX-DS ngay 16 thang 9 nam
2022 va Quyét dinh hoan phién toa vé viéc “Poi quyén sé hitu, sir dung riéng”
gifra cac duong su:

* Nguyén dom: Tong Cong ty diu tw phat trién nha va db thi - Cong ty
TNHH.

Tru so: Tang 28-32 toa nha VPTM HUDTOWER sé 37 Lé Véin Luong,
Thanh Xudn, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong D Hoai Déng — Tong giam ddc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vi Hai Anh, 6ng Vi Duc Duy, 6ng

Nguyén Ngoc Ha, ba Ngé Thi Bao Thu. Ong Duy, 6ng Ha, ba Thu c¢6 mit tai phién
toa.

* Bi don: - Ban quén tri cum nha chung cu Green Life Tower
Truong ban: Ong Cao Anh Tuén. C6 mit tai phién toa.
- Cong ty TNHH An Pién



Tru s&: Tang 17 s6 2494 Thuy Khé, phwong Thuy Khé, Tay Ho, Ha Noi,
Ngudi dai dién theo phap luat: 6ng Truong Thai Diing — Gidm ddc
Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Anh Tuén. C6 mit tai phién toa.

* Nguwdi c6 quyén va lgi ich lién quan: Té tw quan cum nha chung cw Green
Life Tower (Ong Nguyén Pinh Minh; 6ng Pham B4 Tung, 6ng Nguyén Thanh
Trong, 6ng Nguyén Anh Tuan).

Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Anh Tuén. C6 mit tai phién toa.

* Ngudi bio vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Thi Kim Thanh, luat su Pham Vin Hién - Van phong luét su Nguyén Thanh, Doan
luat su TP Ha Noi. Luat su Thanh c6 mat tai phién toa.

* Nguwdi bio vé quyén va lgi ich hop phap cho Ban quén tri cum nha chung
cwr Green Life Tower: Luét su Lé Anh Tuén — Doan luat su TP Ha Noi.
C6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

* Dai dién iy quyén ciia nguyén don Tong cong ty dau tw phdt trién nha
va do thi - Cong ty TNHH trinh bay:

Téng cong ty dau tu phat trién nha va do thi (sau day goi tat 1a “HUD”) la
cht ddu tu Dy 4n nha & dé bén, van phong cho thué NO-VP2, NO-VP4 (hay con
20i 1a “Cum nha chung cu Green Life Tower” hodc “Toa nha NO-VP2, NO-VP4”).
Du 4n dugc thuc hién theo Quyét dinh giao dét s6 304/TTg ngay 08/6/1994 cua
Thu tuéng Chinh phu. Cong trinh da dwoc Cuc Gidam dinh Nha nude vé chat lugng
cong trinh xay dung - B§ Xay dung nghiém thu va dua vao sir dung theo Van ban
sb 29/GD-GP1 ngay 25/4/2016 va dugc Co quan canh sat phong chdy va chita
chdy thanh phé Ha Noi nghiém thu du didu kién tai vin ban sé 44/NT-PCCC-P3
ngay 15/2/2016.Toa nha NO-VP2, NO-VP4 da hoan thanh va dua vao sir dung ¢6
quy md gdm 02 tda 25 tang va mdi toa c6 02 ting ham.

Ngay 01/8/2015, Chu diu tu (HUD) di ky Hop ddng dich vu s
405/2015/HP-DV véi Céng ty TNHH An Dién (sau dy goi tat 1a “Céng ty An
Pién”), theo d6, HUD giao Cong ty An Dién quan 1y, van hanh Toa nha NO-VP2,
NO-VP4 Bén déo Linh Pam, trong d6 c¢é giao quan 1y, khai théc dién tich dé xe 6
t6 tai 02 tAng hdm Toa nha NO-VP2, NO-VP4 (dién tich khoang 4.108,8m?) - 1a
dién tich riéng cia HUD, thoi han hop dong 1a 01 nam (tir 01/8/2015 dén
01/8/2016), hop ddng duogc gia han 01 nim theo didu khoan gia han hop dong va
théng nhit ctia céc bén tai Vin ban s6 67/2016/CV-AD ngay 01/8/2016 cia Cong
ty An Dién va Vin ban s6 2160/HUD-BQL2 ngay 05/8/2016 ctia HUD. Sau do,
HUD d4 trién khai té chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quéan
tri cum nha chung cu Green Life Tower va dugc UBND quén Hoang Mai cong
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nhan theo Quyét dinh sé 4227/QD-UBND ngay 13/7/2017, truong Ban quan tri 1a
6ng Cao Anh Tuén. HUD ciing d4 tién hanh ban giao ddy du hd so cho Ban Quéan
tri (cac Bién ban ban giao ngay 11/10/2017, ngay 6/12/2017, ngay 02/01/2018) va
mdt phan quy bao tri cho ban quan tri (khoang 5,6 ty dong), phan con lai cia quy
béo tri theo quy dinh s& dugc ban giao sau khi cac bén xé4c dinh s& hitu chung riéng.
Sau khi Ban Quan tri Toa nha dugc thanh 14p, theo quy dinh cua phap luat, HUD
ban giao cdéng tac quan ly van hanh Toa nha NO-VP2, NO-VP4 cho Ban Quan tri
nén Hop dong dich vu s 405/2015/HD-DV giita HUD ky v6éi Cong ty An Dién
dugc chdm dit (HUD théng béo viée chdm ditt hop ddng cho Cong ty An Dién tai
Vin ban sé 1986/HUD-BQL2 ngay 23/8/2017 cua HUD).

Ngay 23/11/2017, & quan 1y khai thac phan s hitu riéng cua HUD tai Toa
nha NO-VP2, NO-VP4, HUD di ky Hop dong s6 11/HUD-KD véi Cong ty TNHH
Cung cép dich vu quan Iy nha Ha Noi dé cho thué dién tich dé xe 6 to tai ting him
02 Toa nha NO-VP2, NO-VP4 véi téng dién tich 4.108,8m?, thoi han thué 1a 20
ndm, so tién thué trong 01 ndm dau ké tir ngdy ban giao 1a 780.000ddng/m?/nim,
tir ndm thir 02 tr& di cho dén khi hét thoi han thué don gia s& dugce didu chinh ting
theo ting ndm, ndm sau ting 4% so véi nam trude lién ké. Tuy nhién, toan bd dién
 tich dé xe 6 t6 tai tAng hdm 02 Toa nha NO-VP2, NO-VP4 bj Ban quan tri va Céng
ty An Dién chiém giitr nén HUD khéong thé ban giao dién tich nay cho Cong ty
TNHH Cung cép dich vu quan 1y nha Ha Nbi thuc hién hop dong. Do d6, Hop
dong s6 11/HUD-KD ngay 23/11/2017 HUD khéng thé thuc hién duoc, gay thiét
hai ning né cho HUD.

Ngay 05/12/2017, Ban quan tri va Céng ty An Dién da ky Hop ddng sb
01122017/HDDV/BQTGLT-AD dé quan ly van hanh Toa nha NO-VP2, NO-VP4.
Trén thuc té, Cong ty An Dién da khong ban giao dién tich dé xe 6 to tai ting hdm
02 Toa nha NO-VP2, NO-VP4 cho HUD ma cung v6i Ban quan tri thuc hién quan
ly, kinh doanh ca phan mit bang dién tich d& xe 6 t6 tai ting ham 02 Tda nha NO-
VP2, NO-VP4 ]a dién tich thudc s¢& hiru riéng cua HUD va thu loi bét hop phap tur
viéc trong giit xe 6 to cho dén nay. Khi phat hién hanh vi xam pham quyén s& hiru
riéng ciia HUD d6i véi dién tich dé xe 6 t6 tai ting hAm 02 Toa nha NO-VP2, NO-
VP4, HUD da gtri vin ban va t6 chiic nhidu budi lam viée véi Ban quan tri, Cong
ty An Dién yéu cau tra dién tich dé xe 6 td tai 2 tAng him Toa nha NO-VP2, NO-
VP4 nhung ca Ban quan tri va Céng ty An Dién van tiép tuc chiém giir va ngang
nhién t6 chiic trong xe, thu tién bt hop phép, gay thiét hai ning né vé kinh té va
hinh anh, thuong hiéu dbi véi HUD.

HUD cho rang Cong ty An Dién va Ban Quan tri chiém dung phan mit bing
dién tich dé xe 6 t6 tai 02 ting hdm Tda nha NO-VP2, NO-VP4 1a bat hop phap vi
dién tich ham nay thudc quyén str dung, s& hitu riéng ciia HUD, thé hién:




Theo cac Hop ddng mua ban cin hd, tai Diéu 1 vé cac dinh nghia va dién
giai quy dinh: “Phan thudc s& hitu st dung va s& hitu cua Chu dau tu 1a dién tich
cdc tang van phong, thuong mai, dich vu & cac tAng 1, tang 2, tang 11, 02 ting

”

ham...

Cu thé: Tai Hop ddng mua ban cin hy sé 150/HP-HUD-VP4 ngay
07/4/2014 i v6i cin hd sb 12A04 Tda nha NO-VP4, trong d6 c6 ndi dung:

+ Khoan 9 Diéu 1 Hop ddng 150/HD-HUD-VP4 c6 néu: Phan s& hitu riéng
ctia Chu dAu tu 12 phan dién tich duge Chu d4u tu giir lai khong ban cling khong
phan bd gia tri phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia ban cin ho cho céac
chu s& hiru can ho.

+ Muc 15.2 Diéu 15 Hop dong 150/HD-HUD-VP4 quy dinh: Cac hang muc
cong trinh thudc s6 hivu riéng cua chu diu tir khoang 3.964.23m?, bao gdbm: Dién
tich dé xe é té tang ham 1, 2 khoang 2.168m? dién tich van phong, thuong mai,
dich vu tang 1,2 khoang 881,4m?, dién tich dich vu tang 11, 11 ling khoang
914,83m*

Tai Hop dong mua ban cén hd sb 127/HUD-VP2 ngay 21/02/2014 dbi véi
can ho 56 508 tda nha NO-VP2, tai muc 15.2 ¢6 ndi dung: Dién tich cac hang muc
cong trinh thuc sé hitu riéng ciia Chii ddu fir khoang 3.912,83m?, bao gom: Dién
tich dé xe 6 té ting ham 1,2 khoang 2.242,74m’.

- Theo quy dinh tai Nghi dinh s 71/2010/ND-CPngay 23/06/2010, Quyét
dinh s& 08/2008/QD-BXD ngay 08/5/2008 cua B¢ Xay dung, Quyét dinh
01/2013/QD-UBND ngay 04/01/2013 cua UBND thanh phé Ha Nai, tiép do la
Luat Nha ¢ 2014 va Thong tu 02/2016/TT-BXD cua B Xay dung:

+ Piém c, Khoan 2 Didu 49 Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP: “Noi d¢ xe (xe
dap, xe cho ngudi tan tt, xe dong co hai banh) dugc xay dung theo quy chuan xay
dung va c6 thé b tri tai tAng hdm hodc tai ting mdt hodc tai phan dién tich khéc
trong hodc ngoai nha chung cu. Péi v6i khu vuc dé xe 6 t6 thi phai xdy dung theo
quy chuén x4y dyng nhung do chu dau tu quyét dinh thudc quyén s& hitu chung
ciia céc cht s hitu nha chung cu hodc thudc sé hiru riéng cua chu s¢ hitu nha

chung cu...”.
+ DPiém b, Khoan 5 Didu 4 Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD cua B Xay
dung thi "Phin s& hitu riéng" trong nha chung cu bao gom: “.....Phén dién tich

khéc trong nha chung cu dugc cong nhén la s¢ hitu riéng theo quy dinh cua phap
luat”.

+ Piém b, Khoan 1, Piéu 101 Luat Nha o&: “1. Chd dé xe phuc vu cho céc
chu s& hitu, ngudi st dung nha chung cu bao gdm xe 6 t6, xe dong co hai banh, xe
dong co ba banh, xe dap va xe cho nguoi khuyét tat thi chu dau tu phai xdy dung
theo tidu chuin, quy chudn xay dung, thiét ké duoc phé duyét va phai dugc sir dung



ding myc dich. Viéc x4c dinh quyén s& hiru, quyén str dung dbi véi chd dé xe duoc
quy dinh nhu sau:

...b) P6i v6i chd dé xe 6 t6 danh cho cac chit s¢ hitu nha chung cu thi ngudi
mua, thué mua can hé hogc dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hoic
thué; truong hop khong mua hodc khéng thué thi chd dé xe 6 to nay thudc quyén
quéan 1y ctia chii dau tu va chu diu tu khong dugc tinh vao gia ban, gia thué mua
chi phi dau tu x4y dung chd dé xe nay...”.

Tuy nhién, cho dén nay Chu dau tu chua tién hanh viéc ban hoac cho thué
chd dé xe 6 t6 nay cho cac chii sé hitu cin hd, do vay, dién tich dé xe 6 tb tai cac
tang ham nay van thudc quyén s& hitu riéng cua HUD.

+ Theo cac van ban tra 10i cia S& X4y dung Ha Noi:

Qua trinh giai quyét don dé nghi cia cac bén, S¢ Xay dung (co quan chuyén
mén quan ly nha nudc céc vin dé vé nha chung cu trén dia ban thanh phd) da ban
hanh cac van ban sau:

Théng béo két qua kiém tra sb 26/TBKQ-DKT ngay 21/2/2019 ctia Poan
kiém tra theo Quyét dinh 656/QD-SXD - S& Xay dung Ha Noi v& két qué kiém tra
cong tac quan ly, sir dung nha chung cu Green Life Tower thudc du 4n nha & dé
ban, van phong cho thué NO-VP2, NO-VP4 Béan dao Linh Pam. Theo d6, Poan
kiém tra S xay dung dé nghi Ban quén tri tra lai ting hdm cho Téng céng ty HUD
trong thang 03/2019, tranh gy thit tho4t tai san Nha nudc.

Vian ban s6 80/TTr-KNTC ngay 12/6/2019 ctia Thanh tra S¢ Xay dung Ha
Noi vé viée dinh chinh va bd sung mdt sb ndi dung cua Théng béo s6 26/TBKQ-
DKT néu trén. Theo d6, van ban c6 ndi dung: Qua kiém tra, lam viéc véi cac don
vi ¢6 lién quan, Thanh tra S& X4y dung dinh chinh lai va b sung mot s6 nodi dung
sau: Do v6i dién tich tang hdm dé 6 t6: Cin ctr theo Luat nha &, Nghi dinh 71,
Quyét dinh s6 08 ctia B xay dung va hd so phap 1y Du an, phuong an kinh doanh,
Hop dong mua ban giira Chii dau tu va céc khéch hang. ..thi dién tich dé xe 6 t6 tai
tang ham toa nha NO-VP2, N0-VP4 thudc s& hitu riéng ctia Chua dau tu...Céc noi
dung khac tai Thong bao s6 26 ngay 21/2/2019 ctia Poan kiém tra theo Quyét dinh
50 656/QD-SXD giit nguyén hiéu luc.

Can ctr vao quy dinh phap luét, cac vin ban tra 1o ctia S& X4y dung va cac
Hop dong mua bén gitra HUD véi khach hang néu trén thi dién tich dé xe 6 t6 tai
tAng ham 02 Toa nha NO-VP2, NO-VP4 khong phai dién tich sir dung chung cua
cu dan toa nha ma thude s¢ hitu riéng clia Chu dau tu HUD, phan dién tich nay
khong tinh vao gia ban cho céc khach hang va chi dau tu ciing chua ban hodc cho
thué phan dién tich ndy. Thé nhung, Ban quan tri va Céng ty An Dién van chay y,
vién cé dé chiém dung, khong ban giao tra HUD phan dién tich nay, day la viéc
lam bat hgp phép va thach thic phép lut, thach thitc co quan nha nudc cé thim
quyen:



Vé phia Ban quan tri: Qué trinh tranh chép, Ban quan tri di c6 nhiéu kién
nghi giti dén céc co quan chirc ning kéu ciru vé s& hitu chung, riéng, trong dé c6
dién tich @& xe 6 t6 tai 2 tAng hdm Toéa nha NO-VP2, NO-VP4 nén UBND thanh
phé Ha Noi da giao S& X4y dung thanh phé Ha Noi kiém tra, xur Iy va S& Xay
dung da ban hanh Théng béo s6 26/TBKQ-PKT ngay 21/2/2019 va Vin ban )
80/TTr-KNTC ngay 12/6/2019 néu trén. Tuy nhién, két qua tra 10 tai cac van ban
nay khong dugc nhu y muén nén Ban quan tri da khong chép hanh noi dung két
luan ctua S& X4y dung — 1a co quan quan ly nha nudc cao nhéit vé& quan ly chung cu
tai dia ban va tiép tuc dua ra yéu sach rang Chu dau tu phai chimg minh quyén s&
hitu dbi v6i dién tich dé xe 6 t6 tai 2 tAng hdm Toa nha NO-VP2, NO-VP4 cho dén
khi Ban quan tri ddng y thi méi khong chiém giit dién tich nay.

Nhim dat duoc muc dich chiém giit dién tich dé xe 6 t6 tai 2 tang ham Toa
nha NO-VP2, NO-VP4 va né tranh trach nhiém cta ca nhan va cta Ban quan tri,
ong Cao Anh Tuén va Ban Quan tri t chirc Hoi nghi chung cu bit thuong véi
nhiéu sai pham dé ban hanh nghi quyét hoi nghi nha chung cu nham chiém giit
dién tich dé xe tai ting hdm Toa nha NO-VP2, NO-VP4 cua HUD, cu thé:

HUD con mét sb dién tich riéng (12 céc vin phong, thuong mai va cic cin
ho chua ban dugc) twong duong nhidu phiéu biéu quyét (Hién nay HUD c6 28 dién
tich thudc s& hiru riéng) nhung tai hoi nghi 6ng Cao Anh Tuén di ding lén tu
“quyét dinh” HUD chi duoc 1 phiéu. Pay la viéc lam sai pham, trdi quy dinh vé sb
phiu va biéu quyét quy dinh tai Khoan 3 Diéu 16 Théng tu 02/2016/TT-BXD
ngay 15/02/2016 cua B truong Bo Xay dung (va dugc sua d6i tai Khoan 6 Diéu
1 Théng tu 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 ctia Bé Xay dung: Quyén biéu
quyét tai hdi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duoc tinh theo dién tich s¢
hiru riéng cua chu s& hitu cén hg, chi sé hiru phén dién tich khéc trong nha chung
cu theo nguyén tic 01m? dién tich sé hiru riéng tuong duong véi 01 phiéu biéu
quyét).

Ve phia Cong ty An Dién: Céng ty An Dién va Ban quan tri chiém giir va
khai théc trai phép dién tich dé xe 6 t6 tai 2 tang ham Toa nha NO-VP2, NO-VP4.
Cu thé: Dién tich dé xe 6 t6 nay trudc day di dugc HUD la chi s& hitu giao cho
Céng ty An Dién 1a don vi quan Iy van hanh tda nha dé quan ly, kinh doanh khai
théc trén co sé Hop ddng dich vu s6 405/2015/HD-DV ngay 01/8/2015. Hop dong
nay da cham dut do cac bén khéng gia han va HUD da thong bao viéc cham dirt
hop ddng cho Céng ty An Dién tai Van ban s6 1986/HUD-BQL2 ngay 23/8/2017
nhung Cong ty An Dién khéng ban giao lai cho HUD ma két hop véi Ban quan tr
tda nha chiém gity, khai thac trai phép dién tich dé xe 6 6 tai 2 ting ham Toa nha
NO-VP2, NO-VP4.

Ngay 25/5/2019, Cong ty An Dién c6 van ban s6 102/2019/CV-AD giri
HUD trong d6 néu rd tir ngay 01/7/2019, Cong ty An Pién tir chdi nhan uy quyén
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cta Ban quan tri vé viéc trong gitr xe 6 t6 tai cac dién tich riéng, trong d6 c6 02
ting hdm Toa nha NO-VP2, NO-VP4 git lai.

Ngay 26/6/2019, Tong cong ty di c6 vin ban s 1854/HUD-BQL?2 giri Ban
quan tri tda nha va toan thé cu dan vé viéc HUD sé tiép quan va trién khai trong
gitt xe 6 t6 thude dién tich s¢ hitu riéng ctia Chii dau tu tai ting ham ké tir ngay
01/7/2019.

Ngay 01/7/2019, HUD va Céng ty HUDS (la don vi dugc HUD giao quan
ly, su dung dién tich dd xe 6 t6 tai ting hdm) dén Toa nha NO- VP2, NO-VP4 thuc
hién tiép nh4n quan ly, str dung dién tich dé xe 6 6 tai 2 tang hdm véi su tham gia
chimg kién ctia Cong an phuong Hoang L1¢t Tuy nhién, Ban quan tri toa nha can
tré khong cho HUD va Céng ty HUDS tiép nhén ban giao miit bang dién tich néi
trén.

Nhu vy, trén thuc té Cong ty An Pién van cling Ban quén tri toa nha céu
két véi nhau dé chiém gift dién tich dé xe 6 to tai 2 té‘mg ham Toa nha NO-VP2,
NO-VP4 thugc quyén s& hitu, sir dung riéng ctia HUD dé khai thac, gay thiét hai
16n vé kinh té cho HUD va gdy tht thodt tai san Nha nudc.

HUD da guri nhidu van ban dé nghi co quan c6 tham quyén xu ly dé bao vé
tai san nha nude (cu thé giri kém don khai kién).

K& tir khi bj Ban Quan tri va Céng ty An Dién chiém dung tréi phép dién
tich dé xe 6 6 tai 2 ting him Tda nha NO-VP2, NO-VP4 thudc s¢ hitu riéng ctia
HUD, HUD da khong sir dung dugc dién tich dé xe 6 t6 tai 2 tAng harn Toa nha
NO-VP2, NO-VP4, gay thiét hai nghiém trong cho HUD, cu thé:

Thiét hai tir tién cho thué dién tich dé xe 6 to tai 2 tang ham Toa nha NO-
VP2, NO-VP4 khi HUD cho Céng ty TNHH cung cap dich vu quan 1y nha Ha Noi
thué theo Hop dong sé 11/HUD-KD ngay 23/11/2017. Hop déng nay khéng thuc
hién dugc dén dén HUD d3 khong thu duge s tién cho thué theo hop dong, cu thé:
Téng s6 tién HUD bj thiét hai khi bi Ban quén tri va Cong ty An Dién chiém giit
trai phép 1a: 10.322.967.775 ddng (Bang chit: Muoi ty, ba trdm hai muwoi hai triéu,
chin trém sdu bay nghin, bay tram bay Iim dong).

Trong c4c budi lam viéc va dén nay, Cong ty An Dién va Ban Quan tri van
chdy y chiém dung trai phép phan thudc sé hitu riéng cia HUD, chiém dung dién
tich dé xe 6 t6 tai 2 ting him toa nha NO-VP2, NO-VP4 véi Iy do yéu cdu HUD
dua ra cin ¢t chimg minh quyén sé hiru riéng d6i v6i dién tich ham dé xe 6 t6 tai
tda nha NO-VP2, NO-VP4 dén khi dugc Ban quan tri dong ¥ thi méi giao tra, trong
khi céc cén ctr chiimg minh quyén s& hiru riéng cia HUD la hoan toan rd rang va
hop phép, di dugce cung cép day du va duogc co quan quan Iy nha nude chuyén
nganh kiém tra, ra két luan cong khai rd rang; Cong ty An Pién la mot phép nhan
day du nhung cd y nai ra cac ly do dé khéng thuc hién ban giao dién tich dé xe 6
t6 tai 2 tang ham toa nha NO-VP2, NO-VP4 cho HUD.
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Do Vay, d8 bao vé quyén va loi ich hop phép clia minh, Tbng cong ty Dau
tu phat trién nha va d6 thi (HUD) dé nghi Quy Toa giai quyét cac yéu cau sau:

1. Tong cong ty Ddu tw phdt trién nha va dé thi (HUD) doi quyén s6 hitu, sir dung
riéng doi voi  phan dién tich dé xe 6 t6 tai 2 tang ham ciia hai toa nha NO-VP2 va
NO-VP4 di dn nha ¢ dé ban NO-VP2 va NO-VP4 thuje dy an Khu dich vu tong
hop va nha & hé Linh Dam hay con goi la “Cum nha chung cu Green Life Tower”
do Céng ty TNHH An Pién va Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower
chiém gitt va khai thdc trdi phép.

2. Pé nghi Quy Toa céng nhdn dién tich dé xe 6 t6 tai 2 tang ham cua 02 toa nha
NO-VP2 va NO— VP4 thudc du dn Khu dich vu tong hop va nha ¢ hé Linh Dam néi
trén thugc quyen s6 hitu, st dung riéng cua Téng cong ty Dau tw phdt trién nha va
dé thi (HUD,).

3. Yéu cau Céng ty TNHH An Pién va Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life
Tower lién ddi bdi thuong cho HUD, cu thé: 10.322.967.775 VND (Bing chi:
Mueoi ty, ba tram hai nuoi hai trigu, chin tram sdu bdy nghin, bay tram bay lim
dong).

4. Yéu cau Céng ty TNHH An Pién va Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life
Tower céng khai xin 16i T ong cong ty truc tiép trude Hoi nghi nha chung cw va
bang vin ban dan céng khai tai ban tin cua Toa nha vi viéc chiém dung nay dnh
hwong dén uy tin, hinh anh, thuong hiéu va hoat dong kinh doanh cia HUD.

Ngay 08/8/2022 Téng cong ty ddu tu phét trién nha va do thi - Cong ty
TNHH (HUD) dé ¢6 Don sira d6i, bd sung ndi dung khéi kién nhu sau:

* V¢ ngwoi bi ki¢n thay doi bé sung nhw sau:

- Ban quan tri Cum nha chung cu chung cu Green Life Tower

- Cong ty TNHH An Dién

* Vé yéu cdau khéi ki¢gn thay doi bo sung nhw sau:

- Téng cong ty PAu tu phat trién nha va dé thi (HUD) doi quyén sé hitu, st
dung riéng d@bi voi phan dién tich dé xe 6 t6 tai 2 ting ham cua hai tda nha NO-
VP2 va NO-VP4 du 4n nha ¢ dé ban NO-VP2 va NO-VP4 thude du 4n Khu dich
vu tong hop va nha & hd Linh Pam hay con goi 1a “Cum nha chung cu Green Life
Tower” do Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower va Cong ty TNHH
An Dién chiém gitt va khai thac trai phép. Budc Ban quén tri Cum nha chung cu
Green Life Tower; Cong ty TNHH An Dién va cac to chiic, ¢4 nhan khac (néu cb)
phai tra lai toan b dién tich nay cho Tong cong ty dau tu phét trién nha va do thi
(HUD) \ 5

- bé nghi Quy Toa xac dinh va cong nhan dién tich deé xe 6 t6 tai 2 tAng ham
cua 02 toa nha NO-VP2 va NO-VP4 thuoc du an Khu dich vu téng hop va nha &
hd Linh Dam ndi trén thudc quyén s& hitu, sir dung riéng ctia Tong cong ty Péu tu
phét trién nha va d6 thi (HUD).
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- Pé nghi budc Ban quan trj Cym nha chung cu Green Life Tower va Cong
ty TNHH An Dién, Péi tu quan phai tra lai dién tich cac tdng hdm db 6 t6 ctia 02
toa nha NO-VP2 va NO-VP4 thuc dy 4n Khu dich vy téng hop va nha ¢ ho Linh
Dam cho Tong cong ty dau tu phét trién nha va d6 thi (HUD).

- Tong cong ty dau tu phat trién nha va do thi (HUD) rit yéu cau doi bdi
thuong dbi véi Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower va Céng ty
TNHH An Bién. Dong thoi, de nghi Quy toa danh cho Téng cong ty dAu tu phat
trién nha va do thi (HUD) quyén khéi kién bang mdt vu kién khéc vé yéu cau doi
bdi thudng thiét hai ddi véi Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower va
Coéng ty TNHH An Dién theo quy dinh cua phap luat.

- Rit yéu ciu khoi kién vé viéc budc Ban quan tri Cum nha chung cu Green
Life Tower va Cong ty TNHH An Dién cdng khai xin 161 Téng cong ty truc tiép
truéc Hoi nghi nha chung cu va bang van ban dan cong khai tai ban tin cua Toa
nha.

*Theo Btin tw khai va cdc vin bén to tung khdc, 6 ong Lé Anh Tuin — Dai
dién theo iy quyén cia bi don la Céng ty TNHH An Dién va la ngwoi bio vé
quyén va loiich hop phdp cho Ban quan tri cum nha chung cu Green Life Tower
trinh bay:

Cong ty TNHH An Pién khéng dinh ching t6i thuan tiy chi 1 don vi cung
cép dich vu quan ly vén hanh toa nha théng qua ky hop ddng cung cép dich vu
QLVH cum toa nha véi Chu ddu tu, sau d6 1a Ban quan trj toa nha tusn thi ding
Luét Nha 6. Chung t6i khong phai 1a chu s& hitu can h hay ngudi sir dung dién
tich khéc tai nha chung cu Green Life Tower. Cong ty An Dién ciing chua bao gidy
¢ van ban, hanh dong nao nhan chd dé xe 6 t6 tai tang ham nha chung cu Green
Life Tower (ban ddo Linh Pam, P.Hoang Liét, Q.Hoang Mai, Ha N6i) 1a s& hiru
cua Cong ty.

Céng vian s6 3122/HUD-BQL2 ngay 28/8/2020 cua HUD gui Ban quan tri
nha chung cu Green Life Tower ghi rd:

“Nay Ban Quan tri va chi dau tu da théng nhat dugce cac tang can ho &; ting
thuong mai, dich vu téng 1, 2. Tuy nhién con tdn tal t;"ing 11 va dién tich dé xe o
to tai ting hdm Chu dAu tu van chua théng nhét duge v6i Ban quan tri toa nha”.

Do d6, Cong ty An Dién khéng phai 13 chii thé tham gia quan hé phap luat
s6 hiru tai san, khong c6 bat ky tranh chip nao vé s& hitu tai san véi Tong cong ty
dau tu phét trién Nha va Db thi (HUD) hay véi bit ¢t t§ chiic/cé nhan nao khac tai
tang ham Nha chung cu Green Life Tower. Chiing t6i cho rang viéc tranh chap
dign tich chd dd xe 6 t6 dudi tAng him (néu ¢6) 1a gitta HUD véi Ban quan tri




va/hodc chu s¢ hitu cin ho/ngudi sit dung dién tich tai nha chung cu Green Life
Tower theo ndi dung cong vin s6 3122/HUD-BQL2 néu trén.

Giai doan tir ngay 01/8/2015 dén 30/11/2017: Giai doan nay Cong ty An
Dién cung cip dich vu quéan 1y van hanh cum nha chung cu Green Life Tower theo
Hop ddng Hop ddng dich vu quan 1y s 405/2015/HD-DV ngay 01/8/2015 gitta
HUD va Céng ty An Pién.

Piém b khoan 1 Didu 17 Quy ché quan 1y st dung nha chung cu ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 ctia B6 truong Bo xay
dung quy dinh: “Phi trong gitt 6 t6, xe dap, xe may duoc hach toan riéng va dugc
b dép vao chi phi quan 1y van hanh nha chung cu”.

Khoan 5 Diéu 18 Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu trén dia ban thanh
phé Ha Noi ban hanh kém theo Quyét dinh sé 01/2013/QD-UBND ngay
04/01/2013 ctia UBND Tp.Ha Noi quy dinh: “Phi tréng gilr 6 t6, xe dap, xe may
dugc hach toan riéng va dugc bu dép vao chi phi quan ly van hanh nha chung cu”.

Pidu 4 Hop dong dich vu quan 1y s6 405/2015/HD-DV ngay 01/8/2015 giita
HUD va Céng ty An Dién quy dinh viéc HUD cho phia Cong ty An Pién duoc thu
phi tréng gifr phuong tién tai tAng ham dé bu dip mot phan kinh phi quan 1y, van
hanh (ciing v6i phi quén ly thu duoc cia céc dbi tugng sé hitu va sit dung céc dién
tich riéng tai toa nha; Phi khai thac, cho thué quang cdo tai cac dién tich sir dung
chung; Phi khai thac, cho thué dién tich dit tram kich séng).

Ngay 05/8/2016, HUD c¢6 cong vin sb 2160/HUD-BQL2 giii Cty An Dién,
theo d6 “Tong coéng ty HUD dé nghi Céng ty TNHH An Pién tiép tuc thuc hién
cong viéc theo Hop ddng s6 405/2015/HD-CV ngay 01/8/2015”.

Ngay 29/9/2017, Ban quan 1y toa nha thuéc Cong ty An Dién c6 Thong bao
s6 29/9/2017/TB-BQL gui Ban quan tri va cu dan vé viéc dimg trong giit xe tai
tang hdm. Theo d6, cling ngay Ban quan tri toa nha c6 cdng vin s6 16/CV/2017
gui Cong ty An Dién d nghi “Duy tri viéc quan 1y van hanh cum nha chung cu
dam bao 6n dinh doi séng déan sinh ctia cu dan cho téi khi viée ban giao gitta HUD
va BQT hoan tat; dé nghi Cong ty An Dién hd tro cu dan trong diéu kién cu thé...”

Ngay 05/10/2017, HUD tiép tuc ¢ cong vin s6 2325/HUD-BQL2 giri Cong
ty An Dién, theo d6 “Téng céng ty HUD dé nghi Céng ty TNHH An Dién tiép tuc
td chirc quan 1y van hanh toa nha”.

Ngay 18/11/2017, Ban quéan ly toa nha thudc Cc’)ng ty An Pién c¢6 Thong bao
s6 87/2017/TB-BQL giti Ban quan tri, cu dan va khach hang vé viéc cat giam khéi
luong cac dich vu QLVH cum nha ké tir ngay 20/11/2017 do khéng con nguf”)n thu
bu dép tir phi trong gitt xe 6 t6 tai dién tich him (An Dién d6 thong béo dimg trong
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giit theo dé nghi cua HUD); phuong 4n va gia dich vu quan 1y diéu chinh chua
dugc théng qua cu dan. Cung ngay, UBND phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai
cling ¢6 vin ban sb 657/CV-UBND chi dao cac bén lién quan tam thoi giit nguyén
viéc cung cé‘ip dich vu quan ly vén hanh cum nha trong thoi gian chd BQT t6 chirc
Hoi nghi nha chung cu théng qua cdc ndi dung lién quan.

Ngay 19/11/2017, Ban quén trj cum nha chung cu tiép tuc c¢6 cong vin sb
32/CV-2017 guri Cong ty An Dién d& nghj “giit én dinh chét luong dich vu va dam
bdo an ninh trat tu tai cum nha”.

Giai doan tlr thang 12/2017 dén nay: Theo dé nghi tir phia HUD, Ban quan
tri va chi dao cia UBND phudng Hoang Liét, Cong ty An Dién tiép tuc thuc hién
cong viéc dé viéc quan ly van hanh cum toa nha khong bi gian doan.

Ban Quan tri da ky Hop dong s6 01122017/HPDV/BQT GLT-AD ngay
05/12/2017, thoi han 06 thdng véi An Pién dé Ban quan tri c6 thoi gian chuyén
tiép chuan bi t6 chtrc d4u thdu chon nha cung c4p dich vu.

Hét thoi han hop dong trén, Cong ty An Bién tiép tuc tring thiu va dugc
Ban quén tri tin tuéng ky Hop dong cung cip dich vu quéan 1y van hanh ngay
31/5/2018 c6 thoi han 02 nam, va lién tuc quan ly van hanh cum nha chung cu
Green Life Tower tir d6 dén nay.

Can ctr Hop dong dich vu quan ly van hanh da ky va1 BQT trén co s& Nghi
quyét Hoi nghi nha chung cu ¢6 ghi “Trong thdi gian CDT chua ban giao du tai
liéu chimg minh quyén & hitu thi Céng ty An Dién tiép tuc tam thu phi trong gitt
xe v6i mirc phi nhu hién nay. Phan phi thu dwoc sau déi trir di chi phi quan ly,
trong gift xe s& dugc tam giir lai cho dén khi bén nao chimg minh duoc quyén &
hitu s& chuyén tra bén d6”. Trén co s¢ d6, d& dam bao toa nha dugc van hanh 6n
dinh, an toan, thuc hién theo nhiém vu do BQT giao thi tir thang 12/2017 téi /2018.
An Dién tiép tuc trong gir xe tai hdm va hach toan riéng (co lap bao cdo hang thang
duoc BQT ky xac nhan).

Ngay sau khi Ban quan tri dugc thanh lap, Xudt phat tir viéc Ban quan tri va
HUD chua phan dinh xong s& hitu chung riéng c6 thé phat sinh tranh chip, nén
Cong ty TNHH An Dién dd giri van ban dén cac bén thong bao viéc dimg trong
gift 6 t, bao quan tai san clia cu dan tai ting him nha chung cu Green Life Tower
tir ngay 30/9/2017 (trlr céc xe dd d4u tai dién tich s¢ hitu chung trong ham). Thuc
té, Cong ty An Dién da chdm dut viéc trong gitr phuong tién trén phan dién tich
tAng ham 1, 2 thudc tda nha (trr cac dién tich chung). Nhung sau dé, theo dé nghi
ciia BQT, HUD, UBND phudng Hoang Liét, quan Hoang Mai d& nghi Cong ty An
Dién tiép tuc cong tac quan ly van hanh tda nha d& dam bao doi séng dan sinh 6n
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dinh bao gém ca viéc trong giif tai san cua cu dan tai tdng ham va c6 béo céo thu
chi riéng vé& quan ly trong gilt xe tang ham.

Théng 5 va 6/2019 HUD va BQT van khong thé théng nhét phan dinh dugc
dién tich chung riéng tai cum nha, nhan the“iy su viéc sé anh hudng tdi cong tac
QLVH va quy tic cia An Dién tai du 4n, nén An Pién d3 gui cdc coéng vin 36
102/2019/CV-AD ngay 25/05/2019 va sé 132/2019/CV-AD ngay 26/06/2019 t&i
HUD va c4c bén lién quan khang dinh khéng chiém dung ting him. Pong thoi, An
Pién di c6 vin ban chinh thire giri BQT toa nha vé viéc tir chéi nhan Gy quyén
trong gilt xe 0 t tai cac dién tich chua phéan dinh trong tang hdm ké tir 01/07/2019.
Tir d6 dén nay, An Pién chi con quan Iy cac hé théng két nbi k¥ thuét cla tdoa nha
va ha tang, 16i di giao théng ndi bé trong tang hdm theo ding nhiém vu quéan ly
vén hanh trong Hop déng dich vu ky véi Ban quén tri.

V& viéc khai thdc quan 1y van hanh dién tich d5 xe 6 t6 dudi ting ham hién
nay, Céng vin sé 3122/HUD-BQL2 ngay 28/8/2020 ciia HUD gtii Ban quan trj
nha chung cu Green Life Tower cling ghi:

“Mit khéc, theo Thong bao két qua kiém tra s6 26/TBKQ-DKT, ngay
21/02/2019 va vin ban sb 80/TTr-KNTC ngay 12/6/2019 cia Thanh tra S& xay
dung khing dinh dién tich dé xe 6 t6 tai ting ham ctia 02 nha NO-VP2, NO-VP4
la dién tich s& hiru riéng cua Chu dau tu nhung dén nay Ban quan tri vin dang
chiém giit va khai thac quan ly van hanh”. ‘ ‘

Céac phuong tién dau dudi té“mg ham (g("‘)m xe dap, xe dong co 2 banh, xe cho
ngudi tan tat, 6 t6...) la tai san ctia cu dan va cua cac don vi sir dung dién tich khac
tai cum nha chung cu, khong phai tai san ciia Cong ty An Dién.

Nhu vay, Cong ty TNHH An Pién khong tham gia quan hé phap luat st
dung dién tich d6 xe 6 t6 tai tang him nha chung cu Green Life Tower sau khi Ban
quén tri dugce thanh 14p. Nén ching t6i khong c6 nghia vu tai chinh nao phai hoan
tra HUD nhu yéu cau ctia HUD dé nghi TAND quén Hoang Mai giai quyét ca.

Khoan thu trong gilt phuong tién trudc day theo Hop ddng dich vu quan ly
s& 405/2015/HD-DV 1a khoan thu bu dap chi phi van hanh dugc phap luat Nha
nudce cho phép va duoc quy dinh cu thé trong Hop déng tron go6i 405/2005/HD-
DV gifta HUD va Céng ty An Dién.

Cong tac ban giao giita Téng HUD va Ban quén tri: Ngay 10/10/2018, Ban
QLDA sb 2 (Téng HUD) di cung Ban quan trj 1ap “Bién ban ban giao v/v: ban
giao dién tich chung, riéng cong trinh Nha ¢ dé ban, vin phong cho thué NO-VP2
va NO-VP4 Bén dao Linh Dam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Ha Néi cho
Ban quan tri cum nha chung cu Green Life Tower”. Theo do, HUD da ban giao
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dién tich s& hiru chung, rleng tang ham B1 ,ting 1, tAng 2, tang 3 dén tang 10, tang
11, tang 11 lung, tang 12 dén tang 23, tang 24, tang 25 va tang mai toa NO-VP2;
tang him B1, tang 1, tang 3 dén tang 9, tang 12 dén ting 23, tang 24, tang 25 va
tang mai toa NO-VP4 cho cu dén quan ly thong qua dai dién la Ban quan tri cum
nha chung cu Green Life Tower. HUD cung Ban quan tri cling théng nhit “Cac
dién tich néu tai PHAN II: NHUNG DIEN TiCH HAI BEN CHUA THONG
NHAT BAN GIAO theo Bién ban hop s& dugc ban giao sau khi Chit dau tu chimg
minh dugc v6i co quan c6 tham quyén vé dién tich thudc sé hitu riéng ctia Chii dau

32

tu”.

Nhu vay, HUD d4 ban giao cho BQT dién tich s& hitu chung tai ting ham
B1 ca 2 tdoa NO-VP2 va NO-VP4. Mot s6 dién tich con lai thi HUD va Ban quan
tri con tiép tuc lam viée dé xac dinh cu thé, khéng lién quan gi dén Cong ty An
Pién.

Quy dinh cia phdp ludt vé don vi tréng giit phiwong tién tai nha chung cu:
Déi v6i chd dé xe 6 t6 danh cho cac chii s& hiru nha chung cu quy dinh tai diém b,
khoan 1 Diéu 101 clia Luat nha & 2014, theo diém e khoan 4 Vin ban hop nhit
08/VBHN-BXD ngay 19/12/2019 ctia B6 x4y dung quy dinh: “Chd dé xe 6 t6 quy
dinh tai Khoan nay do don vi quan 1y van hanh thyc hién quan Iy”.

Khoan 4 Diéu 27 Vin ban hop nhat 08/VBHN-BXD quy dinh: “M®i tda nha
chung cu chi ¢6 01 don vi quan 1y van hanh phan s& hiru chung ctia toa nha. Dbi
v6i cum nha chung cu thi ¢ thé ¢ mét don vi quan 1y van hanh chung hodc c6
nhiéu don vi quan 1y van hanh riéng cho timg toa nha theo quyét dinh ctia Hoi nghi
cum nha chung cu”

Cong ty An Dién 1a don vi quan 1y van hanh hop phap, dugc chon dé ky hop
ddng va quan 1y van hanh cum nha chung cu Green Life Tower gdm 02 toa nha
NO-VP2 va NO-VP4,

Do dé, viéc Tong HUD ky hop dong cho thué thang 11/2016 dinh dua don
vi khac vao trong gilr 0 t0 tai tang ham 12 tréi quy dinh cua phap luét, tiém an nguy
co mét an toan tai san cia cu dan, mAt an toan van hanh cua cong trinh. Dac biét
1a trong bdi canh Tong HUD va Ban quan tri ciing cu dan chua théng nhat duoc
mét s dién tich trong toa nha chua nga ngii thude so hiru chung hay riéng.

T4t ca nhitng ndi dung trén, ching t6i cho ring Téng cong ty HUD déu nim
rat r, thé hién qua Cong vin sé 3122/HUD-BQL2 ngay 28/8/2020 ctia HUD giri
Ban quan tri nha chung cu Green Life Tower, Bién ban ban giao ngay 10/10/2018
gitta Ban QLDA s6 2 cia HUD véi BQT, ciing nhu thong qua viéc HUD luén c6
nhéan sy tham gia phia ban quan tri cum nha chung cu 1a éng Nguyén Ptc Trung
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(phé gidm dbc Ban QLDA s 2 ctia Tong HUD) suot tir khi BQT dugc thanh 1ap
dén nay.
Pé nghi TAND quén Hoang Mai giai quyét:

1. DBé nghj TAND quan Hoang Mai xéc dinh rd Céng ty TNHH An Pién khong
tham gia quan hé phap luat tranh chép quyén s& hiru, tranh chép quyén sir
dung khai thac dién tich db xe 6 t6 & ting ham nha chung cu Green Life
Tower voi HUD. Truong hgp HUD cho rang quyén va loi ich ctia HUD bj
ai d6 xam pham, thi de nghi HUD xac dinh lai déi tugng khoi kién khac cho
phu hop.

2. Chiing t6i dé& nghi TAND quén Hoang Mai cin ctr quy dinh ctia phép luat
(khoan 2 Piéu 6 Vin ban hop nhat 08/VBHN-BXD ngay 19/12/2019 ctia Bo
xay dung; khoan 1 Diéu 26 Quy ché quéan 1y sir dung nha chung cu ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 01/2013/QP-UBND ngay 04/01/2013 ctia UBND
Tp.Ha Noi; diém c khoan 8 Diéu 4 Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 01/2013/QD-UBND ngay 04/01/2013 ciia
UBND Tp.Ha Noi; diém b khoan 1 Piéu 107 B6 ludt dan su 2015; khoan 1
va khoan 3 Diéu 106 B luat dan su 2015, va céc quy dinh cua phép luat lién
quan) dé phan dinh cu thé dién tich d6 xe 6 t6 tai 2 ting hidm tda nha NO-
VP2 va NO-VP4 thudc s hitu riéng ctia Téng HUD hay thudc sé hitu chung
ctia cac chii s¢ hitu cin h cum nha chung cu Green Life Tower. |

3. Coéng ty An Pién khong chép nhan yéu cau cia HUD vé viéc yéu cau Cong
ty TNHH An Dién tra lai quyén s& hitu va sir dung riéng dbi v6i phan dién
tich dé xe 6 t6 tai 2 tAng hAm ctia hai tda nha NO-VP2 va NO-VP4.

4. Pinh chi yéu cau cia HUD doi Cong ty TNHH An Dién lién d6i boi thuong
sO tién 10.322.967.775 dong.

5. Pinh chi yéu ciu ctia HUD vé viéc yéu cau Cong ty TNHH An Dién céng
khai xin 161 HUD tryc tiép trudc Hoi nghi nha chung cu va bang vin ban
dan cong khai tai Bang tin ctia toa nha.

Ngoai ra t6i con c6 mot sb v kién nhu sau:

- Trong sudt qué trinh An Dién van hanh, chua thiy HUD déng tién phi dich
vu cho dién tich db xe dudi ting hdm bao gio.

- Viéc HUD céo budc An Dién chiém giir hdm dé xe 1a vu khéng v6 cin ctt.
Viéc HUD dua don vi bén ngoai vao bi cu dan ngén can, c¢6 su chiing kién cta
Cong an phudng va chinh quyén sé tai, khong lién quan gi dén An Dién. Tét ca
nhimg 1dn xem xét thdm dinh tai chd déu thé thién An Pién khoéng lién quan dén
viéc trong gilt phuong tién dudi ham. Pé nghi Toa an kiém tra viéc HUD ky Hop
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ddng cho don vi khéc thué chd d & t c6 dép tmg yéu ciu ctia Ludt kinh doanh bAt
dong san hay khong? C6 vi pham diéu cAm ciia Luat kinh doanh b4t dong san hay
khong?

- Bé nghi HUD cung c4p vin ban, bién ban ban giao cu thé, chi tiét cac hang
muc tang ham (néu c6) gitta HUD va An Dién.

- HUD vién dan Quyét dinh 08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008; diém b
khoan 6 Di€u 4 quy dinh noi dé xe thudc sé hitu chung cta nha chung cu.

- Do d6, An Dién cho ring tranh chip giita HUD va céc chii s& hitu cin ho
tai Cum chung cu Green Life Tower do Ban quan tri va T tu quan dai dién, khong
lién quan dén An Pién.

Ban quan tri cum nha chung cuw Green Life Tower — trinh bay:

Ban quan trj Cum nha chung cu Green Life Tower nhiém ky dau (2017-
2020) dugc UBND Q.Hoang Mai ra quyét dinh c6ng nhén tir ngay 13/7/2017. Ngay
sau khi dugc thanh 14p Ban quan trj d tich cuc lam viéc nh4n ban giao tir Chu dau
tu Tong cong ty dau tu phat trién nha va dé thi (HUD). Tuy nhién, dén nay sau 4
nim, phia HUD con chua thue hién ban giao nhiéu hé so, thu tuc, tai san va tai
chinh, don cu:

Viéc tiép nhan ban giao tir Chi dau tu: Ban giao hé so thiéu so véi quy dinh
tai khoan 3 Diéu 5 Vin ban hop nhdt 08/VBHN-BXD: Con thiéu ban v& hoan
cong...., thiéu ban v& mat bing khu vuc dé xe; Thiéu dién tich phong sinh hoat
cong déng (néu c0): Hién trang nhu thé nao? (co thiéu dién tich khong? Cu thé
ntn?) Theo ching t6i tinh toan thi dién tich phong sinh hoat chung thiéu 84m?2.
Chua 1ap, quyét todn, ban giao va quan Iy kinh phi bao tri phan sé hitu chung hang
chuc ty dong theo Diéu 36 Vin ban hop nhét 08/VBHN-BXD: HUD khéng cung
cap thong tin vé tai khoan mé tai Té chire tin dung d& tam quan 1y kinh phi bao tri.
HUD chua quyét toén sé liéu kinh phi quy béo tri truée khi ban giao, khong ¢
bién ban xac dinh tong s6 kinh phi qu¥ bao tri d6 thu cua ngudi mua, thué mua va
s tién chu dau tu phai ndp; tén sb tai khoan, noi mé tai khoan tién gui kinh phi
bao tri ma chu dau tw quan ly; khong c6 bang ké cac cong viéc béo tri phan sé hitu
chung ma chu dau tu d6 thuc hién kém héa don, chimg tir chimg minh sé tién bao
tri d6 thanh toan cho don vi bao tri va sb liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trur )
kinh phi ma chu dau tu dé thuc hién cac cong viée bao tri.

HUD chua déng dong nao kinh phi bao tri phan sé hiru chung, khéng nhiing
thé con dang chiém giit trai phép phan 16n quy béao tri cia cdc chu s& hiru can hd
da dong. Khong thuc hién ding nghia vu bao hanh cong trinh cac hang muc sau:
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hé théng camera; hang muc kién trac, xay dung, hang muc co dién. Pua don vi
bén ngoai vao dinh t6 chirc trong gift xe trai phép:

Piém e khoan 4 Diéu 8 Van ban hop nhét 08/VBHN-BXD quy dinh: “Chd
dé xe 6 to quy dinh tai Khoan nay do don vi quan Iy van hanh thuc hién quan 1y”.

Khoan 4 Piéu 27 Vin ban hop nhit 08/VBHN-BXD quy dinh: “Déi véi cum
nha chung cu thi c6 thé c6 mét don vi quan Iy van hanh chung hodc c¢6 nhiéu don
vi dé quan Iy van hanh riéng cho timg toa nha theo quyét dinh ctia héi nghi cum
nha chung cu”.

Cum nha chung cu Green Life Tower da t6 chiic dau thau, chon ky hop déng
v6i Cong ty TNHH An DPién 1am don vi quan 1y van hanh.

Do d6, viéc khoang thang 9 hodc 10 nim 2017 HUD ky hop dong va dinh
dwa Cty nha Ha Noi vao trong gift 6 t6 tai ting hdm cum chung cu Green Life
Tower la trai quy dinh ctia phép luét, cé nguy co gdy mat an ninh trét ty, thiét hai
tai san cho cac chi s hitu/ngudi sir dung cin ho tai cum chung cu (noi d6 xe khong
chi c6 0 t6, con cd xe dap, xe may, xe 3 banh, xe dién...cua cu dan).

Viéc phén dinh s hitu chung, riéng lién quan dén dién tich db xe 6 t6 tai 2
tang ham cum chung cu Green Life Tower.

Chung t6i khfmg dinh Ban quan tri lam viéc tap thé, thuc hién moi cong vigc
theo Nghi quyét, bién ban hop Hoi nghi cum nha chung cu; thu thap, tap hop y
kién, kién nghi ctia cac cha s¢ hitu/ngudi str dung cin hd tai Cum chung cu Green
Life Tower, trong do6 co van dé phan dinh s& hitu dién tich d6 xe 6 6 tai 2 tﬁng
ham cum nha chung cu dé lam viéc véi chinh quyén co s&, véi cac co quan chirc
ning ¢ thAm quyén dé bao vé quyén loi chinh déng cta cu dan.

Lién quan dén viéc xac dinh quyén sé hiru dién tich dd xe 6 t6 tai 2 tang
ham, chiing t6i c6 y kién nhu sau:

Théng tin tai cic hop dong mua bdn cin hé do HUD soan co sw khdc
biét, tham chi trdi phdp ludt, trdi véi hop dong miu do Nha nwéc quy dinh.

- Hop dong so A002/HPMB-GL-HUD mua bén can ho 2308 tang 23 tda
NO-VP4 ngay 26/05/2011, khoan 1.5 DPiéu 01 quy dinh: “Phén thudc quyén sir
dung va s& hiru cia Cha dau tu” 1a dién tich céc tAng vin phong, thuong mai, dich
vu & cac tang 1, tAng 2, ting 11, 2 tdng ham”.

- Hop dong sé 140/HP-HUD-VP4 mua ban can hd 406 ting 4 tda NO-VP4
ngay 07/4/2014 quy dinh: Piéu 15.1: “Bén B dugc quyén sir dung dbi véi cac Phin
s& hitu chung trong nha chung cu bao gém:
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- Sanh, Hanh lang, cau thang bg, ciu thang may, hé xa réc...khoang: 5.532,36
m2;

- Dién tich dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh khoéng: 686
m2.

- Phong sinh hoat chung: khoang 158,61 m2”.

Diéu 15.2: Dién tich cac hang muc cong trinh thudc s& hitu riéng cia cht dau
tu khoang: 3.964,23 m2”.

- Hop dong sé 237/HP-HUD-VP4 mua ban cin ho 712 ting 7 tda NO-VP4
ngay 25/6/2015 lai quy dinh:

Diém a, khoan 2 Diéu 11: “Dién tich cac hang muc cdng trinh thudc s¢ hitu
riéng cua chu dau tu la: 3.999,63 m2”.

Piém a, khoan 3 Piéu 11: “Phan s& hitu chung:

- Séanh, Hanh lang, cau thang b, cu thang may, hé xa rac...khoang: 4.818
m2.

.- Phong sinh hoat chung khoang: 148,44 m2.

- Dién tich dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh: khoang
600,25 m2”.

Chi riéng 3 hop dong néu trén d chira dung céc nodi dung, s6 liéu khac nhau vé
dién tich s& hitu chung, s¢ hitu riéng cua chu dau tu. Tham chi viéc tu quy dinh 2
tAng hdm cua chu dau tu tai Hop dong s6 A002/HPMB-GL-HUD cén 14 tréi phap
luét, va tAng ham c6 céc két cAu chiu lyc, céc trang thiét bi k¥ thuét s& hitu chung
clia ca toa nha, chwra ké dién tich dd xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co 2 banh
dwong nhién khéng phai thudc s& hitu riéng cia chu dau tu dugc.

Piém b khoan 1 Piéu 6 mau hop ddng mua ban cin hd chung cu thuong mai
ky gifta chu ddu tu va ngudi mua can hd ban hanh kém theo Théng tu sé
03/2014/TT-BXD ngay 20/02/2014 cta B xay dung, co6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
08/4/2014 vé& quyén cua Bén Mua bit budc phai cé diéu khoan: “Duoc si
dung...chgdé xe 0 té/xe mdy trong bai dé xe ciia Toa nha chung cu tai vi risé....”,
nhung Hop dong mua bén cin hd sé 237/HP-HUD-VP4 ky ngay 25/6/2014 do
HUD soan thao bé di diéu khoan nay, 1a HUD d6 c¢6 y db tudc doat quyén st dung
chd dd xe 6 t6, xe may hop phap ciia Ngudi mua nha.

Khoan 1 Biéu 6 Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B xay dung
quy dinh chii du tu phai cung cap cho ngudi mua, thué mua nha ban vé mat bang
khu vuc dé xe do chu dAu tu 14p trén co s& hd so du an va thiét ké d6 dugc co quan
6 thdm quyén phé duyét, trong d6 phan dinh ré khu vuc dé xe cho cac chii s hitu,
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nguoi sit dung nha chung cu (bao gom cho dé xe thudc s& hitu chung, cho dé xe 6
t6) va khu vuc dé xe cong cong. Tuy nhién dén nay chi dau tu chua he cung cap
ban vé nay cho céac cht s& hiru/nguoi st dung can ho.

Viéc ban giao ciia Chu dau tw cho Ban qudn tri khéng ghi nhan dién tich
ché db xe 6 6 tai cdc tang ham thujc s¢ hivu riéng ciia HUD.

Bién ban ban giao dién tich chung, riéng cong trinh Nha & dé béan, vin phong
cho thué NO-VP2 va NO-VP4 Ban dao Linh Pam, P.Hoang Liét, Q.Hoang Mai,
Ha Noéi cho Ban quan tri cum nha chung cu Green Life Tower ngay 10/10/2018
khéng c6 thong tin nao ghi nhéan dién tich s& hitu riéng ctia chii dau tu tai tAng ham
B1, B2 cac toa nha VP2, VP4,

HUD khéng ban giao cho Ban quén tri ban v& mit bang khu vuc dé xe do
chi diu tu 1ap trén co s6 hd so du 4n va thiét ké d6 duge co quan c6 tham quyén
phé duyét, trong d6 phan dinh ré khu vuc dé xe cho céc ch s hitu, nguoi st dung
nha chung cu (bao gém chd dé xe thudc s& hiru chung, chd dé xe 6 t6) va khu vuc
dé xe cong cong theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 5 Thong tu 02/2016/TT-
BXD.

HUD khong ké khai, khéng ndp phi bao tri cho bt ctr dién tich nao & tang
hdm B1, B2.

HUD chua bao gio dong phi dich vu cho bét ky dién tich nao & ting him
B1, B2. ‘

Xdc dinh so hitu chung, riéng theo quy dinh cia phap luat.

Khoén 2 Piéu 6 Vin ban hgp nhat 08/VBHN-BXD ngay 17/12/2019 cia B
xay dung quy dinh “Trudng hop ky hop dong mua bén, thué mua cin hd trude
ngdy quy ché nay c6 hidu luc thi hanh (ngay 02/4/2016) thi viéc x4c dinh phan dién
tich, cac thiét bi thudc s& hitu riéng dwec thue hién theo quy dinh ciia phap luat
vé nha 6 tai thoi diém ky két hop dong”.

Quy ché quan 1y st dung nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Noi ban
hanh kém theo Quyét dinh 01/2013/QD-UBND ngay 04/01/2013 cua UBND
Tp.Ha Ni, khoan 1 Diéu 26 vé xir Iy chuyén tiép x4c dinh phan s& hitu riéng, sé
hitu chung trong nha chung cu quy dinh: “Péi véi trudong hop chii ddu tu ban cin
h6 chung cu tir ngay 08/8/2010 (ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh) thi phan s& hiru riéng, sé hitu chung phai tuan thi theo quy dinh tai khoan
7,8 Diéu 4 Quy ché nay”.

Piém c khoan 8 Diéu 4 Quy ché quan 1y st dung nha chung cu trén dia ban
thanh phé Ha Nbi ban hanh kém theo Quyét dinh 01/2013/QB-UBND quy dinh:
“Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh) dugc xay dung theo
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quy chuin xay dung va c6 thé bd tri tai tAng ham hodc tai tAng mot hoic tai phén
dién ich khac trong hodc ngoai nha chung cu. Béi véi khu vuc dé xe 6 t6 trong tang
ham thi phai xdy dung theo quy chuan xay dung nhung do chu dau tu quyét dinh
thudc quyén s& hitu chung cua céc chu s¢ hitu nha chung cu hodc thudc sé hiru
riéng clia chil s¢ hitu nha chung cu quy dinh tai khoan 7 Diu nay; Truong hop noi
dé 6 16 trong tang ham duwoc phdn bé vao gid bdn cdn hg cho cde chii sé hitu nha
chung cu thi thudc phan sé hitu chung, truong hop chwa phdn bé vao gid ban cdn
hg thi thudc sé hitu riéng ciia chu dau tw”.

Diém ¢ khoan 1 Diéu 6 Quy dinh chi tiét mdt sé noi dung thude thim quyén
cua UBND thanh phé vé quan 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha
No1i, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 29/2020/QB-UBND quy dinh: “Céc chu s&
hitu phai ¢6 trdch nhiém cung c4p tai liéu chimg minh quyén s¢ hitu riéng cua
minh”.

Nhu vdy, theo quy dinh cua phap luét, mau chét dé xac dinh s& hiru chung,
riéng d6i v6i dién tich dd xe 6 t6 tai 2 tdng him cum nha chung cu Green Life
Tower 1a phai xac dinh xem gié tri dau tu dién tich nay d6 phan bd vao gia ban cin
ho hay chua.

Tap thé cac chu s& hitu cin ho da dé nghi, va Ban quan tri subt nhidu nim
qua d4 nhiéu 14n cling céc co quan chtrc nang cua phuong Hoang Liét, quan Hoang
Mai, S¢ Xay dung 1am viéc véi HUD d& nghi HUD cung cap ho so, tai liu, van
ban chimg minh viéc phan bd gia tri dién tich dd xe 6 6 tai tAng ham, nhung dén
nay HUD khong cung cdp dugc bat cir tai liéu nao lién quan dén viéc phan b gia
tri nay.

Viéc ITUD khéng cung cép dugc tai liéu chimg minh chua phan b gié tri
dau tu dién tich dd xe 6 t6 vao gia ban can ho, ma lai di kién doi quyén s& hitu dién
tich nay 1a hoan toan khong pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat vé nha & va céc
van ban huéng dan thi hanh.

Truong hgp HUD khong cung cap dugc gidy chiirng nhan quyén s¢ hitu, thi
khong c6 co sé phéap luat dan su xac dinh quyén so hiru dién tich d6 xe 6 t6 tai tang
ham chung cu la cia HUD duoc.

Thuec té vige trong giit xe, bao quan tai san tai tang ham

Ban quan tri khong t6 chire kinh doanh, khéng tb chirc tréng giit xe 6 t6 va
céc tai san khéc tai ting ham cum nha chung cu Green Life Tower.

Can cu Bién ban Hoi nghi cum nha chung cu, cu dan da bau ra to tu quan to
churc viéc trong gilt xe, bao quan tai san cua cu dan. Ban quan tri hoan toan khong
lién quan dén cong viéc nay.

19



Véi céc trinh bay trén, chiing toi kién nghi:

1. Dé nghi TAND Q.Hodang Mai béc d@é nghi ciia HUD bugéc Ban quan tri Cum
nha chung cu Green Life Tower tra lai quyén sé hitu va sir dung riéng doi
VOl phcfn dién tich dé xe 6 t6 tai 2 td‘ng ham ciia hai toa nha NO-VP2 va NO-
VP4, vi Ban quén tri khéng chiém giit, khong khai théc kinh doanh cdc dién
tich nay. Pong thoi, dé nghi TAND qudn Hoang Mai yéu cau Téng cong ty
HUD xudt trinh hé so, tdi liéu, véin ban xdc dinh viéc HUD phdn b6 gid tri
ddu tw dién tich ché dé xe tai 2 tang ham nha NO-VP2, NO-VP4 nhu thé
nao. Ngodi ra, dé nghi Toa dn yéu cau Tong cong ty HUD xudt trinh Gidy
xdc nhdn quyén sé hitu cong trinh xdy dung doi voi dién tich do xe 6 16 6 2
tang ham nha NO-VP2, NO-VP4.

2. Néu chng cong ty HUD khong xudt trinh dwoc hé so, tai liéu, vén ban xdc
dinh chira phén bé gid tri dau ti dién tich dé xe 6 t6 tai 2 tang ham nha NO-
VP2, NO-VP4 vao gid ban cdn hé, ciing nhwe khéng xudt trinh dwoc Gidy xdc
nhdn quyén sé hitu cong trinh xdy dung déi véi dién tich dé xe 6t 6 6 2 tang
ham nha NO-VP2, NO-VP4 ciia co quan nha nudc cé tham quyén cap cho
HUD, thi dé nghi TAND quédn Hoang Mai khéng cong nhén dién tich dé xe
0 16 tai hai td‘ng ham cua hai toa nha NO-VP2 va NO-VP4 thudce du an Khu
dich vu téng hop va nha & hé Linh Pam thude quyén sé hiru, sic dung riéng
ciia Téng cong ty dau tw phdt trién nha va dé thi (HUD).

3. Dé nghi TAND qu_a‘ﬁ Hoang Mai dinh chi yéu cau buée Ban quan tri Cum
nha chung cw Green Life Tower lién déi béi thuong cho Téng cong ty dau
tu phdt trién nha va dé thi 10.322.967.775 déng (Nguoc lai, Téng cong ty
HUD méi la déi twgng phai dén bii cho viéc chiém doat, sir dung trdi phép
hang chuc ty déng quy bao tri, chua ké chay y no dong khéng dong phi dich
vu suot tie thang 8 ndm 2015 dén nay).

4. Dé Nghi dinh chi yéu cau ciia Téng cong ty HUD vé viée yéu cau cong khai
xin l6i.
* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Té tw quin Cum nha Chung
cw Green Life Tower trinh bay:
Cubi thang 11/2017, HUD tu y ky hop ddng trai phép don vi bén ngoai la
Cong ty TNHH cung cép dich vu quan 1y nha Ha Nbi vao trong xe tai ting hdm
Cum chung cu Green Life Tower. Viéc nay da bi tip thé cu dan kip thoi phat hién
va ngén chin khong dé xay ra hau qua “su da roi”. Chii thé ditng ra ngin cin
HUD va don vi bén ngoai la tip thé cw din cé sw chirng kién ciia cong an so tai
va chinh quyén dia phwong, hoan toan khong phai la Ban Quan tri hay Cong ty
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An Bién ngan can nhu HUD trinh bay trong don khéi kién (ching toi cé day du
clip lam ching).

Tai Bién ban hoi nghi bét thuong nha chung cu ngay 03/12/2017 cia Cum
nha chung cu Green Life Tower, dai dién chu dau tu 1a 6ng Nguyén Quang Tuén
(Giam doc BQLDA 2 ctia Téng cong ty phét trién nha va d6 thi - HUD) da phét
biéu rang: “Trong thoi gian chit dau tw chwa cé di tai liéu chitng minh quyén sé
hitu thi van dé An Dién thu tién va An Dién giit lai. Khi nao chii dau tw chung minh
dwge quyén chii sé hitu thi sé tra lai tién cho bén chii sé hitu”. Trén co s& y kién
ctia Chu du tw, Hoi nghi da két luan: “Trong thoi gian chii ddu tw chuwa c6 di tai
liéu chumg minh quyén so hitu thi Céng ty An Dién tiép tuc tam thu phi tréng giit
xe md&i mirc phi nhu hién nay. Phan phi thu dwoc sau khi trir di chi phi quan 1y,
tréng giit xe s€ duwoc tam giit lai cho dén khi bén nao chitng minh duoc quyén sé
hitu sé chuyén tra bén dé".

Theo Bién ban ban giao dién tich chung, riéng cong trinh Nha & dé ban, vin
phong cho thué NO-VP2 va NO-VP4 Bén déo Linh Bam, phudng Hoang Liét,
quan Hoang Mai, Ha Noi cho Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower
ngay 10/10/2018, hai bén chua théng nhét,chua ban giao dién tich d6 xe 6 t6 & hai
ting ham B1, B2 ctia ca 2 tda nha NO-VP2 va NO-VP4. Bién ban nay két lun:
“NHUNG DIEN TICH HAI BEN CHUA THONG NHAT BAN GIAO theo Bién
ban hop s& dugc ban giao sau khi Chu dau tu chimg minh duoc véi co quan co
thim quyén vé dién tich thudc s& hitu riéng ciia Chu dau tu”. Pai dién Bén giao ky
Bién ban nay 1a 6ng Lé Ba Diing, Giam déc BQLDA 2 ctua HUD.

Dén thang 5 nam 2019, Cong ty An Dién c6 giri cong vin cho Ban Quan tri
thong béo s& cham dirt viéc tréng gt  t6 tai 2 tang ham VP2-VP4. Ngay 18/6/2019
Ban Quan trj di c6 cong vin dé nghi Cong ty An Dién tiép tuc trong gitt 6 to theo
nghi quyét ctia Hoi nghi nha chung cu ngay 3/12/2017, trong d6 qui dinh: “Trong
thoi gian Chi dau tw chwa ban giao tai liéu chimg minh quyén sé hitu thi Céng ty
An Dién tiép tuc tam thu phi tréng giit xe véi mike phi nhw hién nay. Phan phi thu
duoc sau khi trie di chi phi quan Iy, tréng giit xe sé dwoc tam giit lai cho dén khi
bén nao chitng minh dwoe quyén sé hitu sé chuyén tra bén dé.” Tuy nhién, dudi
stic ép ctia Tong cong ty HUD de doa s& khai kién Cong ty An Pién va dé nghi Co
quan chirc ning rit gidy phép hoat dong nén Coéng ty An Dién da kién quyét tir
chdi viée trong giit 6 t6 tir 1/7/2019.

Ngay 26/6/2019 Ban Quan tri d té chirc Hoi nghi nha chung cu bét thuong
dé giai quyét mot sé cong viée, trong dé ¢6 viée tb chire tréng gitr phuwong tién va
bao vé tai san cua cu dén, cua tdoa nha tai cac ting ham nham dam bao an ninh, an
toan tai san chung va tai san cla céc chu so hiru. Cin cir quy ché dan chu co sé, dé
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bao dam an toan tai san cta cu dan trong bbi canh HUD khong chimg minh dugc
quyén s& hitu riéng dién tich d 6 t6 va An Dién khong tiép tuc cung cp dich vu
trong gift phuong tién. Hoi nghi (c6 su tham gia ctia HUD, dai dién Chi bg khu dén
cu) da ra nghi quyét “Chu s hiru/ngudi sir dung thdng nhat tu quan viéc trong gitt
phuong tién va tai san chung tai ting ham cho dén khi phan dinh”.

Trién khai nghi quyét nay, ngay 5/7/2019 Ban Quan tri da t6 chirc cude hop
cta cac chu phuong tién va cu dan. Cudc hop da thong nhat cac ndi dung sau:

1. Bau t6 tu quan gdm 4 thanh vién sau lam nhiém vy hd trg va gidm st
cong tac trong gilt phuong ti€n va tai san tai tang ham:

- Anh Minh (can h¢ 2302-VP2)
- Anh Tung (can ho 1410-VP2)
- Anh Tuan (can h¢ 1902-VP4)
- Anh Trong (can ho 514-VP4)

2. So tién két du tur viéc trong gilr 6 to tai tang ham s€ tra lai cho chi sé hiru
sau khi phéan dinh. Trudc mat s€ tam guri nho vao tai khoan cia BQT dé an toan.

3. Sau khi dugc bau, T6 Tu quan da ky hop ddng thué nhan vién bao vé va
nhan vién vé sinh dé thuc hién cong viéc trong gitt phuong tién va tai san chung
tai cc tang hdm clia 2 tdoa VP2-VP4. Toan bd sb tién két du tir trong gitt 6 t6 da
dugc gt tiét kiém va s& duoc tra lai cho chti s& hitu cia hdm 6 t6 khi ndo viée phan
dinh s& hitu di dugc hoan tat.

Chiing t6i khang dinh tit ca cac cong viéc trén T tu quan déu thyc hién theo
cac Bién ban. Nghi quyét Hoi nghi cum nha chung cu, ¢6 sy ban bac théng nhét
tap thé vi loi ich chung ctia cur ddn Cum nha chung cu Green Life Tower, déu cong
khai, minh bach, c6 su ching kién cta chinh quyén UBND phudng Hoang Liét,
ctia Chi bg, T6 dan phd.

Ngoai ra, can cur quy dinh khoan 2 Diéu 177 Luat nha & 2014, khoan 1 Piéu
43 Vin ban hop nhat 05 ngay 07/9/2021 ctia Bé Xay dung, khoan 1 Diéu 14 Quyét
dinh 29/2020/QD UBND ngay 25/11/2020 cia UBND Tp. Ha N§i, thi S¢ x4y dung
Ha Néi cling nhu thanh tra S& xdy dung Ha Noi khong c6 thim quyén phéan dinh,
giai quyét tranh chip vé quyén s& hitu trong nha chung cu. Do dé, cac vin ban ciia
S6 XD HN, Thanh tra s¢ XD HN x4c dinh s& hiru riéng tai Cum nha chung cu
Green Life Tower déu vo gid tri, thdm chi ¢6 ddu hiéu lam quyén, cb ¥ lam trai
cong vu.

Véi nhitng trinh bay trén, chiing t6i kién nghi nhu sau:
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1, bé nghi TAND quan Hoang Mai khong chép nhan toan bd cac van ban
cua S¢ Xay dung Ha Noi, thanh tra s¢ Xdy dung Ha Noi ghi nhan quyén s& hitu
riéng cia HUD tai Cum chung cu Green Life Tower ma HUD cung cép cho Toa
an, vi cdc van ban nay khong c6 gid tri xac dinh yéu cau ciia HUD 14 ¢6 cén ctr va
hop phap theo Piéu 93 BLTTDS.

2, bé nghi TAND quén Hoang Mai triéu tip cac 6ng Nguyén Quang Tuén,
Lé B4 Diing (nguyén giam d6c Ban QLDA 2 cua HUD) véi tu cach ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

3, Bé nghi TAND quan Hoang Mai triéu tdp 6ng Nguyén Ptrc Trung (phé
giam doc BQLDA s0 2 1a dai dién ciia HUD tham gia Ban quan tri Cum nha chung
cu) vé6i tu cach ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan.

4, Pé nghi TAND quén Hoang Mai tridu tip toan thé chi s& hitu cin ho va
dién tich str dung riéng, chu s& hitu 6 t6 tai Cum chung cu Green Life Tower vai
tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

5, Can ctr khoan 2 Diéu 106 BLTTDS; can ctt Diéu 108, Diéu 109 Lut Nha
& 2014; khoan 1 Pidu 36 Vian ban hop nhét 05/VBHN — BXD ngay 07/9/2021 cta
B xay dung, dé nghi TAND quan Hoang Mai thu thap thong tin tai khoan quan ly
kinh phi bao tri Cum nha chung cu Green Life Tower ma HUD mé tai Té chirc tin
dung tai Viét Nam dé xac minh, 1am r3 HUD thu quy bao tri nhu thé nao va ké
khai trich ndp qu¥ bao tri chi tiét cho céc dién tich s& hitu riéng cua HUD tai Cum
nha chung cu ra sao.

Tai phién toa htun nqy:

Nguyén don la Téng céng ty ddu tw phdt trién nha va dé thi (HUD) trinh
bay: Van git nguyén mot phén yéu cau khéi kién nhu tai Pon khéi kién sta doi
bd sung ngay 08/8/2022. D& nghi Tda 4n chip nhén yéu cau khai kién ctia Tong
cong ty dau tu phét trién nha va do thi v& viéc doi quyén so hiru, sir dung riéng
d6i v6i phan dién tich dé xe 6 t6 tai hai ting hdm cua hai tdoa nha NO-VP2 va
NO-VP4 du 4n nha & dé ban NO-VP2 va NO-VP4 thudc du an Khu dich vu téng
hop va nha & ho linh dam do Ban quan tri cum nha chung cu Green life Tower
va Céng ty TNHH An Pién chiém gitr, khai thac trai phép. Budc Ban quan tri
cum nha chung cu Green life Tower, Cong ty TNHH An Dién va cic t6 chic ca
nhén khéc (néu c6) phai tra lai toan bd dién tich nay cho Téng cong ty Pau tu
phét trién nha va d6 thi (HUD); D& nghi Quy Toda xac dinh va cong nhan dién
tich dé xe 6 t6 tai 2 tAng ham ctia 02 tda nha NO-VP2 va NO-VP4 thudc du 4n
Khu dich vu tdng hop va nha & hé Linh Pam thuc quyén sé hiru, sit dung riéng
ctiia Téng cong ty Pau tu phét trién nha va d6 thi (HUD). X4c dinh va cdng nhan
dién tich dé xe o t6 4.108,8 m? (gdm 355 vi tri d6 xe) tai ting hdm 1 va tang him
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2 ctia 02 Toda nha NO-VP2 va NO-VP4 dy 4n nha & dé ban NO-VP2 va NO-VP4
thuc du 4n Khu dich vu téng hop va nha & hé Linh Dam hay con goi la “Cum
nha chung cu Green Life Tower” thudc quyén s hitu, st dung riéng cia Téng
cong ty Pau tu phat trién nha va do thi (HUD).

Can ¢ vao ban v& Hoan cong va ban vé chi tiét hoan cong phan ludng giao
thong (kém theo ban dn), xéc dinh vi tri dé xe 6 t0 va xe may cu thé nhu sau:

Toa nha NO-VP2:

*Dién tich san tang ham 1 12 3.980 m?%;

- Trong d6 679,8 m? duge chia lam 57 chd dé xe 6 10, vi tri noi dé xe 6 t6 tir
gitta truc X4-X5 dén truc X9; tir truc X2-X5 giao voi truc YS dén vach him canh
truc Y6, cu thé: C6 55 vi tri 6 t6 to (2,4m x 5m) = 660 m* C6 02 vi tri 6 t6 nho
(2,2m x 4,5m) = 198m

- Phin dién tich dé xe may 1a 601 m?, vi tri tir gifta truc X4-X5 dén vach ham
canh truc X giao voi Y4 va tu truc Y4 dén canh truc Y6 giao voi truc X1-X2.

- Dlen tich giao thong va dién tich khac (cdu thang, khu k¥ thuat) 12 2.699,2

m?,

* Dién tich san ting ham 214 3.980 m?;

- Trong d6 1.285,2 m? dugc chia lam 112 chd dé xe 6 t6, vi tri noi dé xe 6 t6
1a toan bd tang ham trir dién tich glao thong va dién tich khac (cau thang, khu vuc
k¥ thut,...), cu thé: Co6 84 V1 tr 6 t6 to (2,4m x 5m) = 1.008 m*; C6 28 vi tri 0 t6
nho (2,2m x 4 Sm) 292 m”

- Dién tich giao thong va dién tich khac (cau thang, khu ky thudt,...) 1a 2.694,8

1’112

- Khéng c6 dién tich dé xe may.

Tong cong dién tich do xe 6 16 2 tang ham T oa nha NO-VP2 la ] 965 m?

bao gom 169 vi tri dé xe, cu thé: 139 vi tri 6 16 to (2,4m x 5m) = 1.668 m’;

30vitri 6 t6 nhé (2,2mx4,5m) = 297 m?

* Toa nha NO-VP4:

- Dién tich san tdng ham 1 14 4.182m? Trong d6 791,4 m2 dugc chia lam 67
chd dé xe 6 6, vi tri noi dé xe 6 t6 tir gitra truc X4-X5 dén truc X9; Tir truc X2’
X4 giao voi tryc Y4’-YS5’ vatu YS’ dén canh Y6 giao véi truc X va truc Y6 tir
truc X dén X4, cu thé: 61 vi tri 6 t6 to (2,4m x Sm) =732 m?; 06 vi tri 6 t6 nho
(2,2m x 4,5m) = 59,4 m?,

- Phan dién tich dé xe may 1a 613 m?, vi trf tir gitra truc X4-X5 dén vach tang
ham canh truc X va giao voi truc Y5’, trir phan dién tich tir truc X2’-X4 giao voi
truc Y4’-Y5’. Dién tich giao thong va dién tich khac (cé‘lu thang, khu k¥ thuat,..) la
2 H716 M5

*Dién tich san tAng him 2 14 4.182m?;

- Trong do 1.352,4 m? dugc chia lam 119 chd dé xe 6 t6, vi tri noi dé xe 6 to
1a toan bd tang ham trir dién tich giao théng va dién tich khéc (cau thang, khu k§
thuét,...), cu thé: C6 83 vi tri 6 td to (2,4m x 5m) = 996 m2; C6 36 vi tri 6 td nho
(2,2m x 4,5 m) =356,4 m?;

Dién tich giao théng va dién tich khac (ciu thang, khu k¥ thuat,..) 13 2.829,6 m?;
Khéng c6 dién tich dé xe may.
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Tong cong dién tich d6 xe 6 16 2 tang ham Toa nha NO-VP4 1a 2 143,8 m?
bao gom 186 vi tri dd, cu thé: 144 vi tri 6 t6 to (2,4m x Sm) = 1.728 m?; 42 vij tri
0tonho(22mx45m) =415,8 m?,

Tong cdng ty rit yéu cau doi bdi thuong va céng khai xin 181 dbi véi Ban quan
tri Cum nha chung cu Green Life Tower va Cong ty TNHH An Pién.

Sau nay néu giita Téng cong ty va Coéng ty An Pién, Ban quéan trj Cum nha
chung cu Green Life Tower , Ddi tu quan khong thoa thuan véi nhau vé yéu cau
doi bdi thuong va phi trong gitr 6 t6 cta 02 thang ham ctia 02 Toa nha trén trong
sudt thoi glan bi don va nguoi lién quan chiém giit trai phép, thi Téng cong ty
HUD c6 quyén khéi kién biang vu kién dan sy khac.

Ong Lé Anh Tudn - Pai dién 1y quyén ciia bi don — Cong ty TNHH An
Dién: xac nhan da khong quan 1y khai théc 02 tAng hdm tir ndm 2019. X4c nhéan
Hop dong dich vu s 405/2015/HP-DV ngay 01/8/2015( goi tt 1a Hop ddng dich
vu), ky két gitta HUD véi Cong ty An Dién da chAm dirt tir khi hét han hop dong.
Hai bén khong c6 vuéng méc vé quyén va nghia vu hop dong. Céng ty An Dién
khong lién quan dén viéc tranh chép gitta HUD v6i Ban quan tri tdoa nha.

Bi don - Ban quan tri cum nha chung cw Green Life Tower trinh bay:

Nguoi bao vé quyén va lgi ich ciia Ban quéan tri cum nha chung cu Green
Life Tower trinh bay va dé nghi:

- TAND Q.Hoang Mai bdc dé nghi cia HUD buéc Ban quan tri Cum nha
chung cw Green Life Tower tra lai quyén sé hitu va sir dung riéng déi véi-
phd‘n dién tich dé xe 6 16 tai 2 tcfng ham cua hai toa nha NO-VP2 va NO-
VP4, vi Ban quan tri khong chiém giit, khong khai thdc kinh doanh cdc dién
tich nay.

- Dé nghi TAND qudn Hodng Mai dinh chi yéu cau bugc Ban quan tri Cum
nha chung cu Green Life Tower lién déi boi thuong cho Téng cong ty dau
twe phdt trién nha va dé thi 10.322.967.775 déng .

- Dé Nghj dinh chi yéu cau cia Téng céng ty HUD vé viéc yéu cau céng khai
xin 6.

Ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan — T4 tr quan Ban quén tri cum
nha chung cu Green Life Tower trinh bay, dai dién theo iy quyén théng nhat cling
quan diém nhu Ban quan tri cum nha chung cu Green Life Tower da trinh bay.

Dai dién VKSND quén Hoang Mai tham gia phién toa, phét biéu quan diém
vé viéc tuan theo phap luat tb tung dan su cua Tham phén, Hoi df)ng xét Xt so thim
va viéc tuan theo phép ludt ctia cic duong su; Pong thoi dé xuat hudng giai quyét
vu an nhu sau:

+ Viéc thu ly vu 4n cia Toa 4n 1 ding thdm quyén. Qua trinh giai quyét vu
4n, Tham phan da thuc hién viéc giao thong bao cua Toa an cho cac duong su, tién
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hanh céc budc td tung ding quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan sy. Thoi han giai
quyét vu 4n chua ding quy dinh la do anh hudng tinh hinh dich bénh Covid 1a yéu
t6 khach quan. ;

+ Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr da thyc hién diy du, ding trinh ty t6 tung.

+ Qua trinh gii quyét vu 4n, céc duong su chép hanh cac thong bio ctia Toa
an.

Dé xudt hudng gidi quyét vu dn: Pé nghi Hpi dong xét xir dp dung: Khoéan
3, Diéu 26; Diém a, khoan 1, Diéu 35; Piém c, khoan 1, Piéu 39; biéu 147; Piéu
184; Pidu 271; Piéu 273 cia Bo luat tb tung dan swy; Diéu 70 Luat nha & nim
2005; An 18 s6 51/2021/AL do Héi ddng Thim phan Tda 4n nhan dan tdi cao thong
qua ngay 25 thang 11 nam 2021 va dugc cong b theo Quyét dinh s6 594/QD-CA
ngdy 31 thang 12 ndm 2021 ctia Chénh 4n Toa 4n nhén dan ti cao . Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Dé nghi xir:

1. Chép nhén yéu ciu khai kién ctia Tong cong ty dau tu phat trién nha va
do thi.

2. Pinh chi yéu ciu khoi kién ctia Tong cong ty dau tu phat trién nha va
dé thi, vé viéc yéu cidu Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower va
Cong ty TNHH An Dién boi thudng thiét hai. Va danh quyén khéi kién cho Tong
cong ty HUD néu céc bén c6 tranh chap

3. Pinh chi yéu cau khéi kién cia Tdng cong ty dau tu phat trién nha va
d6 thi, vé viéc budc Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower va Cong
ty TNHH An Dién cong khai xin 161 Tong cong ty truc tiép trudc Hoi nghi nha
chung cu va bang vin ban dan céng khai tai ban tin cia Toa nha.

4. X4c nhan dién tich 02 tAng him Toa nha NO-VP2, NO-VP4, dién tich
12 4.108,8m?, cum chung cu Green Life Tower thudc du an Khu dich vu téng hop
va nha & hd Linh Pam ¢6 dia chi tai phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh
phé Ha Noi thudc quyén so hiru cia Tong cong ty dau tu phat trién nha va db thi
(HUD). Gém 355 vi tri d5 xe 6 t6 ( Ban v& chi tiét hoan cong phén ludng giao
thong).

5. Bugc bi don la Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower va
Cong ty TNHH An Dién, to tu quép Cum nha chugg cu Green Lgfe quer phai }:ré
lai toan b dién tich 4.108,8m2 (gom 355 vi tri do xe 6 t0) tai tang ham 1 va ham
2 cua 02 Toa nha NO-VP2 va NO-VP4 dy én nha ¢ dé ban NO-VP2 va NO-VP4
thugc du an Khu dich vu tong hop nha ¢ h6 Linh Pam hay con goi la “ Cum nha
chung cu Green Life Tower” cho Tong cong ty Pau tu va phat trién nha va d6 thi

(HUD).
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) Vé 4n phi: HUD khéng phai chiu 4n phi dan su so thdm. Hoan tra HUD
s0 tién tam Ung an phi da nop.
Céng ty TNHH An Pién va Ban quan tri cum nha chung cu Green Life
Tower phai chiu 4n phi dén sy so thim theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc thim tra chirng
ci tgi phién toa. Sau phan héi va tranh lugn, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1]. V& t6 tyung: Téng cong ty dAu tu phét trién nha va dé thi (Goi tit 1a
HUD) khei kign Cong ty TNHH An Pién (Goi tit 1a Cong ty An Dién) va Ban
quan tri nha NO-VP2 va NO-VP4 (hay con goi 1a Cum nha chung cu Green Life
Tower). Qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, HUD va Céng ty An
Dién x4c nhan: Hop ddng dich vu s6 405/2015/HD-DV ngay 01/8/2015( goi tit I
Hop déng dich vu), ky két giita Téng cong ty HUD véi Cong ty An Pién da chdm
dut tir khi hét han hop déng. Hién nay hai bén khéng c6 tranh chép vé hop déng
dich vu.

Ngay 08/8/2022, Téng coéng ty HUD doi quyén s& hitu, st dung riéng déi
v6i phan dién tich dé xe 6 t6 tai hai tAng him cua hai tda nha NO-VP2 va NO-VP4
du 4nnha & dé ban NO-VP2 va NO-VP4 thuge du an Khu dich vu téng hop va nha
& ho linh dam do Ban quén tri cum nha chung cu Green life Tower va Cong ty
TNHH An Pién chiém giit, khai thac trai phép. Bude Ban quan tri cum nha chung
cu Green life Tower, Cong ty TNHH An Dién va céc td chire ca nhan khéc (néu
c6) phai tra lai toan bd dién tich ndy cho Tdng céng ty Pau tu phat trién nha va dé
thi (HUD); Pé nghi Quy Toa xé4c dinh va cong nhan dién tich dé xe 6 t6 tai 2 ting
ham cta 02 toa nha NO-VP2 va NO-VP4 thudc du 4n Khu dich vu téng hop va
nha ¢ hd Linh Pam thudc quyén sé hitu, sir dung rién g ciia Tong cong ty Pau tu
phat trién nha va d6 thi (HUD); Xac dinh va céng nhén dién tich dé xe 6 t6 4.108,8
m? ,tai ting ham 1 va tAng him 2 cua 02 Tda nha NO-VP2 va NO-VP4 du 4n nha
& dé ban NO-VP2 va NO-VP4 thudc du an Khu dich vu tdng hop va nha & hd Linh
Dbam hay con goi 1a “Cum nha chung cw Green Life Tower” thudc quyén s& hitu,
str dung riéng ctia Téng cong ty Dau tu phét trién nha va dé thi (HUD);

Cén ct céc tinh tiét néu trén, cin ct yéu ciu cia Nguyén don, bi don. Hoi
dong xét xir x4c dinh day 1a vu 4n dén su “yéu cau céng nhin quyén s& hiru ting
ham ctia nha chung cu”. Vu an thudc thdm quyén cta Tda 4n nhan dan quan Hoang
Mai, theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B lut t6 tung
dan su.
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V& ngudi tham gia t6 tung: Pon khoi kién ban dau, HUD khai kién Cong ty
An Dién va Ban quan tri nha chung cu Green Life Tower 1a ngudi cé quyén loi
nghia vu lién quan. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, HUD va Cong ty An Dién
x4c nhan Hop ddng dich vu sb 405/2015/HP-DV ngay 01/8/2015 di cham dut.
Cong ty An Pién khong ban giao tra cho Céng ty HUD dién tich trong gitr 6 t6 cua
cdc tAng hdm ctia NO-VP2, NO-VP4, tiép d6 Cong ty An Dién tiép tuc ky Hop
ddng vé6i Ban quén tri d& tiép tuc khai thac dién tich tréng giit 6 t6 clia cac tang
hdm cta NO-VP2, NO-VP4. Do viy, x4c dinh Cong ty An Pién va Ban quan tri
Cum nha chung cu Green Life Tower la bi don la dung quy dinh cia phép luat.

Trude khi Toa 4n mé phién toa Tong cong ty dau tu phat trién nha va do thi
thay d6i yéu cau khéi kién: rit yéu cau doi boi thuong dbi voi Ban quan tri Cum
nha chung cu Green Life Tower va Céng ty TNHH An Dién; DPong thoi dé nghi
Tda danh cho HUD quyén khéi kién bing mot vu kién khic vé yéu cau doi bdi
thuong thiét hai d6i véi Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower va Cong
ty TNHH An Dién theo quy dinh cua phap luét.

Rut yéu cau khoi kién vé viéc budc Ban quan tri Cum nha chung cu Green
Life Tower va Cong ty TNHH An Dién céng khai xin 18i Téng cong ty truc tiép
truéc Hoi nghi nha chung cu va bang vin ban dan cong khai tai ban tin cua Toa
nha.

Do Nguyén don rtit mét phan yéu cau khéi kién, can ct khoan 2, Didu 244
B6 luat t6 tung dén sy: Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia HUD dbi véi yéu
cau doi boi thudong dbi v6i Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower va
Céng ty TNHH An Dién.

Péi véi yéu cau doi boi thuong thiét hai va s6 tién T4 tu quan thu tir viéc
tréng gitt 6 t6 di véi céc dién tich ting him cua 02 Toda chung cu dang tranh chip,
néu sau nay céc bén khéng théa thuan dugc, ¢ tranh chap, Téng cong ty HUD c6
quyén yéu cu giai quyét bang vu kién dén su khac.

[2] V& ndi dung vu 4n:

2.1. Xét yéu ciu khdéi kién ciia nguyén don:

Hoi dong xét xir xét thiy: Téng cong ty dau tu phat trién nha va dé thi (sau
day goi tit 1a “HUD”) la chii dAu tu D 4n nha ¢ dé ban, van phong cho thué NO-
VP2, NO-VP4 (hay con goi la “Cum nha chung cu Green Life Tower” hodc “Toa
nha NO-VP2, NO-VP4”). Dy 4n duoc thuc hién theo Quyét dinh giao dat sb
304/TTg ngay 08/6/1994 cua Thu tudng Chinh phi. Cong trinh di dugc Cuc Gidm
dinh Nha nudc vé chét luong cong trinh xdy dung - B Xay dung nghiém thu va
dua vao str dung theo Vin ban s6 29/GD-GP1 ngay 25/4/2016 va duge Co quan
canh sat phong chdy va chita chay thanh phé Ha Néi nghiém thu du diéu kién tai
vin ban s6 44/NT-PCCC-P3 ngay 15/2/2016.Tda nha NO-VP2, NO-VP4 d hoan
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thanh va dua vao sir dung ¢ quy mé gém 02 tda 25 ting va mdi toa cb 02 tang
ham. Dién tich dé xe 6 t6 tai 02 tAng hAm Tda nha NO-VP2, NO-VP4 thudc quyén
st dung, s& hitu riéng ctia HUD.

Ngay 01 thang 8 nim 2015 Tong cong ty HUD c6 ky Hop ddng dich vu sé
405/2015/HD-DV véi Cong ty TNHH An Dién quan 1y van hanh 02 Tda nha NO-
VP2 va NO-VP4 Béan dao Linh Dam, trong d6 c6 quan 1y, khai thac dién tich dé xe
6t tai 02 ting him ctia 02 Tda nha trén, hién tai Hop ddng nay c4c bén da tit toan
xong, nhung Phia Céng ty TNHH AN Bién van chiém giit dién tich cia HUD,
khéng ban giao lai cho Tong cong ty HUD dién tich dé xe 6 to tai 02 tAng hdm cua
02 Toa nha trén. Tiép dén ngay 05 thang 12 nim 2017 Céng ty TNHH An Dién
tiép tuc lai ky Hop dong vé6i Ban quan tri ciia 02 tda nha NO-VP2 va NO-VP4,
trong d6 c6 quan ly, khai théc dién tich dé xe 6 t6 tai 02 tng ham cua 02 Toa nha
trén. Nay c6 viéc tranh chip doi quyén s hitu, quyén sir dung riéng 02 ting ham
Toa nha NO-VP2, NO-VP4 (dién tich 4.108,8m?) dé xe 6 t6. Tinh hudng tranh
chip quyén s& hitu, sir dung riéng him dé xe 6 t6 gitra chii dau tu véi Ban quan tri
nhd chung cu va Coéng ty TNHH An Dién da duoc didu chinh tai An 18 sb
51/2021/AL do Hoi dong Tham phan Toa an nhén dén t6i cao thong qua ngay 25
thang 11 nam 2021 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 594/QD-CA ngay 31 thang
12 nim 2021 ctia Chanh 4n Tda 4n nhéan déan téi cao (Sau day goi tit 1a An 18 sb
51):

“[22] Can cur vao cdc quy dinh ciing nhu cdac van ban tra loi cua Bo Xdy
dung va Chi nhdnh Céng ty Kiém todn va Tw van E néu trén xdc dinh, phan dién
tich thugc so hitu chung cua cde chii s6 hitu nha chung cu la noi dé xe (xe dap, xe
cho nguwoi tan tat, xe dong co hai banh). Riéng déi véi khu vue d@é xe 6 t6 trong
tang ham do chi dau t quyét dinh thuéc quyén sé hitu chung hodc sé hitu riéng
ciia chii s6 hitu nha chung cw. Theo Hop dong mua ban can hé chung cu thi noi
dé xe 6 16 trong tang ham khéng dwoc phdn bé vao gid bdn cdn hé nén xdc dinh la
so hitu riéng cua chu dau tw. Do vay, Toa dn cci'p so tham cllcfp nhdn mét phcfn yéu
cau khéi kién cia Céng ty S vé viée cong nhdn quyén sé hitu phan dién tich trong
giik xe 0 1o tai tcfng ham 1 va tci‘ng ham 2 ciia Toa nha hon hop H co dia chi tai 131
dwong A, phuong B, qudn C, Ha Néi thude quyén so hiru riéng cua chii dau tw la
co cancu.”.

Mit khac theo cac hgp dong mua ban cin ho gitta HUD va céc khéch hang
déu thé hién dién tich cua céc tAng ham dang tranh chap Tong cong ty HUD khong
phén bd vao gia ban céc can hd, cu thé:

Tai Hop ddng mua ban can hd sé 150/HD-HUD-VP4 ngay 07/4/2014 doi
v6i can ho sb 12A04 Toa nha NO-VP4, trong d6 c6 ndi dung: Khoan 9 Piéu 1
Hop ddng 150/HD-HUD-VP4 ¢6 néu: Phdn sé hitu riéng cia Chit dau tw la phan
dién tich dwoc Chu dau tw gii¥ lai khong ban ciing khéng phdn bé gid tri phan dién
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tich thuéc s hitu riéng nay vao gid ban can hé cho cdc chi so hitu can hg. Muc
15.2 Piéu 15 Hop dong 150/HD-HUD-VP4 quy dinh: Cdc hang muc cong trinh
thuéc s hitu riéng cia chit dau tu khoang 3.964.23m’, bao gém: Dién tich dé xe
o to td:ng ham 1, 2 khodang 2.168m? dién tich van phong, thuwong mai, dich vu tci‘ng
1,2 khodng 881,4m?, dién tich dich vu tcing 11, 11 lung khoang 914, 83m?*

Tai Hop ddng mua ban can ho sé 127/HUD-VP2 ngay 21/02/2014 d6i véi
cdn ho s& 508 tdoa nha NO-VP2, tai muc 15.2 ¢ ndi dung: Dién tich cac hang muc
céng trinh thudc sé hiru riéng ciia Cha dau tu khodng 3.912,83n’, bao gom: Dién
tich dé xe 6 té tang ham 1,2 khodng 2.242,74m’.

Theo quy dinh tai Nghi dinh s§ 71/2010/ND-CPngay 23/06/2010, Quyét
dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 08/5/2008 cua Bo Xy dung, Quyét dinh
01/2013/QD-UBND ngay 04/01/2013 ctia UBND thanh phé Ha Ngi, tiép d6 1a
Luat Nha & 2014 va Théng tu 02/2016/TT-BXD cuia Bo Xay dung. Tai diém c,
Khoan 2 Diéu 49 Nghi dinh s 71/2010/ND-CP: “Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi
tan tat, xe dong co hai banh) duogc xay dung theo quy chuén x4y dung va cé thé bd
tri tai tAng hdm hodc tai ting mét hodc tai phan dién tich khéc trong hodc ngoai nha
chung cu. Déi véi khu vuc dé xe 6 to thi phai xdy dung theo quy chuén x4y dung
nhung do chi dau tu quyét dinh thudc quyén s hitu chung ctia cac chu sé hiru nha
chung cu hoac thude sé hitu riéng cta chu s¢ hitu nha chung cu...”. Tai diém b,
Khoan 1, Pidu 101 Luat Nha &:“1. Chd dé xe phuc vu cho cac chu sé hitu, nguoi
st dung nha chung cu bao gdm xe 6 t6, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh,
xe dap va xe cho nguoi khuyét tat thi chu dau tu phai xay dung theo tidu chun,
quy chuan xdy dung, thiét ké dugc phé duyét va phai duge str dung diing muc dich.
Viéc xéc dinh quyén s hitu, quyén sir dung dbi v6i chd dé xe dwoc quy dinh nhu
sau: ...b) Déi véi chd dé xe 6 t6 danh cho céc chu sé hitu nha chung cu thi ngudi
mua, thué mua can ho hoac dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hoac
thué; truong hop khong mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thude quyén
quan ly cta chu dAu tu va chi dau tu khong duge tinh vao gid béan, gia thué mua
chi phi du tu xdy dung chd dé xe nay...”.

Qua trinh giai quyét don dé nghi ctia cac bén, S& X4y dung (co quan chuyén
mén quan 1y nha nuéc cc vén dé vé nha chung cu trén dia ban thanh phd) da ban
hanh cac van ban sau:

Théng bao két qua kiém tra s6 26/TBKQ-DKT ngay 21/2/2019 cia Doan
kiém tra theo Quyét dinh 656/QBP-SXD - S& Xay dung Ha N6i vé két quéa kiém tra
cong tac quan ly, st dung nha chung cu Green Life Tower thudc du 4n nha & dé
ban, van phong cho thué NO-VP2, NO-VP4 Ban dao Linh Pam. Theo d6, Poan
kiém tra S& x4y dung dé nghi Ban quén trj tra lai ting hAm cho Téng cong ty HUD
trong thang 03/2019, tranh gay thét thoat tai san Nha nude.
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Van ban sb 80/TTr-KNTC ngay 12/6/2019 cta Thanh tra S& Xay dung Ha
Ndi vé viéc dinh chinh va bb sung mot s6 ndi dung ciia Thong béo s6 26/TBKQ-
PKT néu trén. Theo do, van ban ¢6 ndi dung: Qua kiém tra, 1am viéc véi c4c don
vi ¢6 lién quan, Thanh tra S¢ Xay dung dinh chinh lai va bd sung mdt s6 ndi dung
sau: Di véi dién tich tAng him dé 6 t6: Cdn cit theo Ludt nha &, Nghi dinh 71,
Quyét dinh s6 08 ciia B xdy dung va hé so phdp 1y Dw dn, phwong dn kinh doanh,
Hop dong mua bdn giita Chii dau tw va cdc khdch hang...thi dién tich dé xe 6 t6
tai tang ham téa nha NO-VP2, NO- VP4 thudc sé hitu riéng cua Chu dau tw...Cdc
noi dung khdc tai Théng bdo sé 26 ngay 21/2/2019 ciia Poan kiém tra theo Quyét
dinh s6 656/0P-SXD giir nguyén hiéu luc.

Tai diém c, khoan 8, Piéu 4 Quyét dinh sé 01/2013/QD-UBND ngay 04
/01/2013 quyét dinh vé viéc ban hanh quy ché quan ly sir dung nha chung cu trén
dia ban thanh phd Ha Ngi. Trong phan giai thich tir ngir (thuc hién Piéu 70 Luat
nha &, Diéu 49 ctia Nghi Pinh s6 71/ND-CP), cu thé: “ Déi véi khu vuc dé xe 6 t0
trong tAng ham do chu dau tu quyét dinh thude quyén s& hitu chung cta céc nha
chit s& hiru nha chung cu hodc thudc s hitu riéng cua cac chu s hitu nha chung
cu; Trudng hop noi dé 6 t6 trong ting ham dugc phan bd vao gia ban can ho cho
cac chu s& hitu nha chung cu thi thuge phan s& hitu chung, truong hop chua phén
bd vao gia ban cin hd thi thudce sé hiru riéng cta chu dau tu”. Trong hd so thé hién,
Téng Cong ty HUD khong phan bd dién tich dé 6 to tai céc tang ham cia 02 Toa
nha NO-VP2, NO-VP4 vao gia ban cin ho cho céc chu s¢ hitu nha chung cu. Qua
trinh ban giao cac hang muc vao van hanh 02 Toa nha trén cho Ban quan tri cum
tdoa nha chung cu, Tong cong ty HUD khong ban giao dién tich 02 tAng ham cla
02 Toa nha trén.

Tir nhiing phén tich trén, can ct: Didu 163; Diéu 164; Pieu 169’ Piéu 70
Luét nha & nam 2005; An 18 s6 51; Can ctt Nghi dinh 71/CP ngay 23 thang 6 ndm
2010 cta Chinh phu; Hoi ddng xét xir cdng nhéan dlen tich 02 ting him Toa nha
NO-VP2, NO-VP4, dién tich khoang 4.108, 8m? ( gdm 355 vj tri do xe 0 t0), chung
cu Green Life Tower co dia chi tai phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh
phé Ha Néi thudc quyén sé hiru ctia HUD (Chi tiét hoan cong phén ludng giao
thong kém theo) 1a phit hop vdi quy dinh ctia phép luat.

Béo céo kidm toan ngay 08/11/2021 ciia Kiém todn Nha nudc vé kiém toan
Béo céo tai chinh, céc hoat dong lién quan dén quan ly, st dung vén, tai san Nha
nuée nam 2020 cua Téng cong ty du tu phat trién nha va do thi: Tai phan kién
nghi kiém todn va Muc B (tai san dai han) clia Bang can déi ké toan, kiém toan
Nha nuéc dé nghi Céng ty me Tong cong ty didu chinh sé liéu ké toan va bio céo
tai chinh nam 2020 theo két luan cta Kiém toan Nha nudc véi ndi dung: “9.Nguyén
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g1a bét dong san dau tu tdng: “Do ting gi4 bat dong san dau tu déi véi dién tich
ting ham 1,2 ciia tda nha NO-VP2 va NP-VP4. .

Béo céo tu van xac nhén s§ lidu sé 110/2022/TV-AVA/NV6 ngay
15/02/2022 cua Céng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Vigt Nam nhu sau:
“Ching t6i da thuc hién cac thi tuc kiém tra va xé4c nhén sé lidu gid trj tai san 1a
dién tich ting hdm 1 va 2 tda nha Green Life Tower (du 4n nha & dé ban, vin phong
cho thué NO-VP2, NO-VP4 thu¢c khu dich vu téng hop va nha & hd Linh Dam,
Hoang Mai, Ha N§i (Sau day viét tit 1a Du 4n VP2-VP4) trén bdo cdo tai chinh va
s6 ké toan cua Tong cong ty Pau tu phat trién nha va dé thi, két qua nhu sau: Tang
nguyen gid tai san 13 dién tich tAng him 1+2 toa nha NO-VP2, NO-VP4 theo g1a
trj dau tu va phén b6 gid thanh ciia Dy 4n 13 41.293.909.392 dong; + Dién tich tang
him 1+2 NO-VP2: 19.748.474.483 dong; + Dién tich ting ham 142 NO-VP4:
21.545.434.909 dong;

Toa 4n nhan dan quén Hoang Mai di tién hanh xem xét thim dinh tai chd
tang him 1 va 2 ctia 02 Toa nha NO-VP2 va NO-VP4, thuc té xem xét hién trang
do céc bén trong qué trinh khai thac sir dung da ké vé lai, khac véi hd so thiét ké
Bén vé dugc phé duyet ngay 31 thang 12 ndm 2015; ban v& Hoan cong phan ludng
giao théng ban dau cta chu du tu Téng cdng ty dau tu va phat trién nha ( HUD).
Do vay, Tda 4n cin cir hd so thiét ké Ban vé duoc phé duyet ngay 31 thang 12 nam
2015; ban v& Hoan coéng phan luong giao thong cua Tong cong ty dau tu phat trién
nha va d6 thj (HUD) da cung cip lam can cir gidi quyét, dam bao quyén loi cho
duong su.

Xéc dinh viéc Cong ty An Dién, Ban quan tri cum nha chung cu Green Life
Tower, Té tu quén Ban quan tri cum nha chung cu Green Life Tower ky hop dong
thué nhén vién bao vé va nhan vién vé sinh dé thuc hién céng viéc trong gift phuong
tién va tai san chung tai céc tang ham cuia 2 toa VP2-VP4 13 khong c6 can ctr phap
ly. Péi véi sé tidn ma Doi tu quan da thu tir viéc trong gilr xe 6 t6 tai cac ting hdm
cua 02 toa nha Cong ty An Dién c6 hach toan vao viéc chi phi vén hanh cua 02 toa
nha va c6 thoi diém giri vao tai khoan cia Ban quan tri cum nha chung cu Green
Life Tower, sau nay cac bén khong thoa thuin duoc, Téng cdng ty HUD c6 quyén
khéi kién bang vu kién dan su khéc.

Quan diém clia dai dién Vién kiém st nhan dan quan Hoang Mai phu hop
v6i quan diém ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Luén cur cua luét su bao vé quyen va loi ich hop phap ctia ngudi khoi kién
dua ra phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xit nén dugc chip nhan.
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Luén cir cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ban quan tri cum
nha chung cu Green Life Tower dua ra khéng phtt hop nén Hoi dong xét xir khong
chap nhan.

Céc yéu cau ctia bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéng cé
can ctr, khong dugc ché.p nhan.

[3] Vé dn phi va quyén khdng cdo

Vé dn phi : HUD khéng phai chiu 4n phi dén su so thdm. Hoan tra HUD s
tién tam ung 4n phi da ndp .

Cin clr tiét ¢ diém 1.1 Muc II, Phan A Danh muc 4n phi, 1& phi Tda 4n Ban
hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa éan:

Coéng ty TNHH An DPién va Ban quan tri cum nha chung cu Green Life
Tower mbi bén phai chiu 150.000 déng 4n phi dan sy so thim.

Vé quyén khdng cdo: Cac duong sy cé quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai cac Diéu 271, 273 B6 luét td tung dan sy ndm 2015.

Boi cac Ié trén:

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 3, Piéu 26; Diém a, khoan 1, Piéu 35; Diém ¢, khoan 1, Didu
39; Diéu 147; Didu 184; Didu 271; Pidu 273 cua B$ luét td tung dan su;

Can ctr Piéu 70 Luat nha & ndm 2005;

Can cir: An 18 56 51/2021/AL do Héi ddng Tham phén Toa 4n nhan dan tdi
cao thong qua ngdy 25 thang 11 nim 2021 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
594/QD-CA ngay 31 thang 12 nim 2021 ctia Chanh 4n Toda 4n nhan dan tdi cao .

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Xu:

[1] Chap nhan yéu ciu khéi kién cua Téng cong ty dAu tu phat trién nha
va db thi.

[1.1] Dinh chi yéu cau khéi kién ctiia Tong cong ty dau tu phat trién nha
va d6 thi, vé viéc yéu cau Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower va
Cong ty TNHH An Dién boi thudng thiét hai. Néu sau ndy cac bén ¢é tranh chap
Tdng cong ty dau tu phat trién nha va dé thi (HUD) c6 quyén khéi kién bing vu
kién dan su khac.
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[1.2] Pinh chi yéu cau khoi kién ciia Tong cong ty dAu tu phét trién nha
va d6 thi, vé viéc budc Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower va
Céng ty TNHH An Pién cong khai xin 151 Téng cong ty truc tiép trudc Hoi nghi
nha chung cu va bang vin ban dan cong khai tai bang tin ciia Toa nha.

[1.3] Xé4c nhan dién tich 02 tang ham Toéa nha NO-VP2, NO-VP4, dién
tich 1a 4.108,8m?, cum chung cu Green Life Tower thudc du an Khu dich vu téng
hop va nha & hd Linh Pam c6 dia chi tai phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai,
thanh phé Ha Nbi thudc quyén s& hitu ctia Tong cong ty dau tu phat trién nha va
d6 thi (HUD). Gdm 355 vi tri d6 xe 6 to ( Ban v& chi tiét hoan cong phan ludng
giao théng). Xac dinh vj tri dé xe 6 t6 va xe may cu thé nhu sau:

* Toa nha NO-VP2: Dién tich san tang ham 1 14 3.980 m?: Trong d6 679,8
m? duoc chia 1am 57 chd dé xe 6 t6, vi tri noi dé xe 6 t6 tir giira truc X4-X5 dén
truc X9; tir truc X2-X5 giao véi truc Y5’ dén vach hdm canh truc Y6, cu thé: 55
vi trf 6 t6 to (2,4m x 5m) = 660 m? 02 vi tri 6 t6 nhé (2,2m x 4,5m) = 19,8 m?;
Phén dién tich dé xe méy 14 601 m?, vi tri tir gitra truc X4-X5 dén vach ham canh
truc X giao voi Y4 va tir truc Y4 dén canh truc Y6 giao voi truc X1-X2; Dién tich
giao théng va dién tich khac (cau thang, khu k¥ thuét) 1a 2.699,2 m?.

Dién tich san tAng ham 2 13 3.980 m?: Trong d6 1.285,2 m? duoc chia lam

112 chd dé xe 6 t6, vi tri noi dé xe 6 t6 1a toan bo tang hdm trir dién tich giao
thong va dién tich khac (céu thang, khu vuc k¥ thuét,...), cu thé: 84 vi tri 6 to
to (2,4m x 5m) = 1.008 m?; 28 vi tri 6 t6 nho (2,2m x 4,5m) = 277,2 m?; Dién
tich giao théng va dién tich khac (cAu thang, khu ky thudt,...) 14 2.694,8 m?;
Khéng c6 dién tich dé xe may.

Tong cong dién tich dd xe 6 t6 2 ting ham Toa nha NO-VP2 1a 1.965 m? bao
gbm 169 vi tri dd xe, cu thé:139 vi tri 6 t6 to (2,4m x Sm) = 1.668 m>. 30 Vi tri
6tonhd (2,2m x 4,5m) = 297 m?

* Toa nha NO-VP4: Dién tich san tang ham 1 1a 4.182m* Trong d6 791,4
m2 dugc chia lam 67 chd dé xe 6 t6, vi tri noi dé xe 6 to tir giita truc X4-X5 dén
truc X9; Tir truc X2’-X4 giao véi truc Y4-Y5’ va tir Y5’ dén canh Y6 giao voi
truc X va truc Y6 tir truc X dén X4, cu thé: 61 vi tri 6 t6 to (2,4m x 5m) =732
m?; 06 vi tri 6 t6 nho (2,2m x 4,5m) = 59,4 m2. Phan dién tich dé xe may 1a 613
m?, vi tri tir gitra truc X4-X5 dén véch tang hdm canh truc X va giao véi truc Y5,
trir phan dién tich tir truc X2’-X4 giao véi truc Y4’-Y5’; Dién tich giao thong va
dién tich khac (cé‘iu thang, khu k¥ thuét,..) 12 2.777,6 m>.

Dién tich san tAng hdm 2 14 4.182m?: Trong d6 1.352,4 m? duoc chia lam 119
chd dé xe 6 t6, vi tri noi dé xe 6 6 12 toan bo tAng hdm trir dién tich giao thong va
dién tich khéc (cAu thang, khu k§ thudt,...), cu thé: 83 vitri 6 to to  (2,4m x 5m)
=996 m* 36 vi trf 6 t6 nho (2,2m x 4,5 m) = 356,4 m? Dién tich giao théng va
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dién tich khac (céu thang, khu ky thuat,..) 1a 2.829,6 m* Khéng c¢6 dién tich dé xe
may.

Tong cong dién tich d6 xe 6 t6 2 tAng hdm Toda nha NO-VP4 13 2.143,8 m>
bao gom 186 vi tri dd, cu thé: 144 vi tri 6 t to (2,4m x 5m) = 1.728 m%; 42 vi tri
6 t6 nho (2,2m x 4,5m)= 415,8 m?

[1.4] Bugc bi don 1a Ban quan tri Cum nha chung cu Green Life Tower , Cong
ty TNHH An Pién va Pai tu quan phai tra lai toan bd dién tich 4.108,8m2 (gém
355 vi tri do xe 8 t6) tai ting hdm 1 va ham 2 ctia 02 Tda nha NO-VP2 va NO-VP4
du 4n nha & dé ban NO-VP2 va NO-VP4 thude du 4n Khu dich vu tong hop nha &
hd Linh Pam hay con goi la “ Cum nha chung cu Green Life Tower” cho Tong
cong ty Pau tu va phat trién nha va do thi (HUD).

[3] V& 4n phi:

[3.1] Téng cong ty Dau tu phat trién nha va dé thi (HUD) khong phai chju
an phi dan su so thdm. Hoan tra Tong cong ty Pau tu phét trién nha va dé thi
(HUD) sé tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 87.000.000 ddng (Tém muoi bay tricu
ddng), theo Bién lai thu tam tmg, 4n phi, 1é phi s6 6183 ngay 10 thang 11 nim 2020
cua Chi cuc thi hanh an déan sy quan Hoang Mai.

[3.2] Cong ty TNHH An Pién phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.
Ban quan tri cum nha chung cu Green Life Tower phai chiu 300.000d 4n phi dan
su so tham.

[4] V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi ¢é quyén loi nghia
vu lién quan c6 mit tai phién tda cé quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q. Hoang Mai: P
- THA Q.Hoang Mai; A
- TAND TP Ha Néi;
- Luu 116 so.
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